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VAN DE NHA O CHO CONG NHAN TAI CAC KCN, KCX VA KKT: 

Can nhieu ca che^ chinh sach 
TRUdNG THUY 

(tdng hgp) 

Ti'nh den cudi nam 2010, ca 
nudc da cd 15 KKT va 260 
KCN dugc thanh lap, trong dd 
da cd 173 KCN di vao hoat 
dgng, cdn lai dang trong giai 
doan giai phong mat bang va 
xay dung co ban. Cac KCN 
hien thu hut dugc tren 1,6 
trieu lao dgng, trong dd cd 
khoang 60% la ngudi ngoai 
tinh, nha xa co nhu cau ve chd 
d. Tuy nhien tren thuc te, mdi 
chi cd khoang 20% tdng sd 
cdng nhan cd chd d dn djnh, sd 
cdn lai vdn dang phai thue nha 
trg. Chd a tam bg, chat hep, 
dieu kien ve sinh, mdi trudng 
khdng dam bao da gay anh 
hudng xaiu tdi siic khde, ddi 
sdng ciia cdng nhan, tham chi 
lam xao trdn tinh hinh trat tu, 
an toan xa hgi tai nhieu KCN. 
Chinh vi vay, viec giai quyet 
cho d on dinh cho cdng nhan 
lao ddng tai cac KCN la vain de 
cap bach va can thiet dang dat 
ra hien nay. 

Chinh sach phat trien nha d 
cho cdng nhan tai cac KCN 

Thdi gian vira qua, da cd 
nhiiu CO chi, chfnh sach nha d 
dugc ban hanh nham thiic daiy 
viec phat triln nha d de dap irng 
chd d cho cac ddi tugng cd thu 
nhap tha'p ndi chung va cdng 
nhan lao ddng tai cac KCN ndi 
riing. Nam 2005, Luat Nha d 
dugc ban himh vdi nhiing co che, 
chfnh sach uu dai nham phat 
triln quy nha d xa hdi dl can bd, 
cdng chiic, vien chirc, luc lugng 
vu trang va cdng nhan lao ddng 
tai cac KCN thue va thue mua. 
tuy nhien, thdi gian sau dd, viec 
phiit triln nha d xa hdi cho ddi 

tugng thu nhap tha'p van chua dat 
dugc nhieu ket qua do cdng tac 
nay ddi hdi ngudn vdn dau tu 
ldn, thdi gian thu hdi vdn dai, 
kha nang sinh lgi thap,... Hien 
nay, Nha nudc chua cd dii dieu 
kien kinh te dl tap trung vdn dau 
tu phat triln quy nha d xa hdi, 
nha d cho cdng nhan tai cac 
KCN va rat can sir gdp sire ciia 
cac doanh nghiep. Tuy nhien, 
cac CO chi uu dai, hd trg vl tin 
dung, thul,... lai chua dii manh 
dl thu hiit cac doanh nghiep, cac 
nha dau tu trong va ngoai nudc 
tham gia vao cdng tac nay. 

Dl day manh hon nira viec 
phat triln quy nha d cho cac dd'i 
tugng thu nhap tha'p tai khu vuc 
dd thi cung nhu viec xay dung va 
phat triln quy nha d cho cdng 
nhan lao ddng tai cac KCN, ngay 
20/4/2009,' Chfnh phii da ban 
hanh Nghi quye't so 18/NQ-CP 
vl mdt so CO che, chfnh sach 
nham day manh phat triln nha d 
cho hgc sinh, sinh vien cac co sd 

Anh mang ti'nh minh hoa 

dao tao va nha d cho cdng nhan 
lao ddng tai cac KCN tap trung, 
ngudi cd thu nhap tha'p tai khu 
vuc dd thi; Thii tudng Chi'nh phu 
ban hanh Quye't dinh so 
66/2009/QD-TTg va Quye't dinh 
so 67/2009/QD-TTg. Theo 'dd, 
Nha nudc khuyin khfch cac 
thanh phan kinh te tham gia dau 
tu xay dung nhii d cho cdng 
nhan, nha d danh cho ngudi thu 
nhap tha'p theo phuang thirc xa 
hdi hda. Chii dau tu cac du an 
nay se dugc miln tiln sir dung 
da't, thue dat; giam 50% miic 
thue sua't thue gia tri gia tang dl'n 
het ngay 31/12/2009; miln thue 
thu nhap doanh nghiep phai nop 
nam 2009 dd'i vdi thu nhap tir 
hoat ddng dau tu, kinh doanh 
nha d cho cdng nhan, nha d cho 
ngudi cd thu nhap thap; dugc vay 
vdn tin dung uu dai hoac dugc 
bii lai suat theo quy dinh; dugc 
hd trg dau tu ha tang ky thuat 
ngoai hang rao du an;... 

Triln khai thuc hien cac 
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Quyet dinh tren ciia Thii tudng 
Chfnh phii, Bd Xay dung da kip 
thdi ban hanh cac Thdng tu 
hudng dan, ddng thdi td chiic 
nhiiu cugc hdi nghi true tuyIn, 
hdi thao, cac doan cdng tac dl 
hudng dan, ddn ddc cac dia 
phuang thuc hien. 

Cac CO chi, chi'nh sach nay da 
tao dugc sir ddng thuan ciia ca xa 
hdi, chi'nh quyin dia phuang cac 
ca'p va su tham gia tfch cue ciia 
cac doanh nghiep. Kit qua dat 
dugc sau gan hai nam triln khai 
ra't kha quan. Cd khoang 110 du 
an vl nha d cho cdng nhan da 
dugc cac dia phuang dang ky vdi 
tdng vdn dau tu la 25.554 ty 
ddng (trong dd vdn cua doanh 
nghiep la 24.425 ty ddng, vdn 
ngan sach dia phuang la 1.129 ty 
ddng); quy md xay dung tren 6 
trieu m2 san, dap ii:ng nhu cau vl 
chd d cho khoang gan 1 trieu lao 
dgng. 

De'n nay, ca nudc da cd 25 du 
an dugc khdi cdng vdi tdng vdn 
dau tu khoang 2.800 ty ddng, 
tdng dien tfch san 787.500 m2, 
gdp phan giai quyet chd d cho 
khoang 129 nghin cdng nhan lao 
ddng tai cac KCN. Trong dd, cd 
9 du an da hoan thanh ban giao 
dua vao sir dung (01 di; an tai Ha 
Ndi va 08 du an tai thanh phd 
Hd Chf Minh). 

Tuy nhien, qua trinh triln 
khai thuc hien cac du an tren 
ciing phat sinh mdt so vudng mac 
can tiep tue thao gd va giai 
quyei. Thii tue phap ly xin duyet 
quy hoach va triln khai di; an 
khu nha d cdng nhan cdn chua cd 
sir thdng nhai giu'a cac ca sd, 
nganh chirc nang nin chu dau tu 
du an thudng mat nhiiu thdi 
gian, cdng sire va chi phi dl trien 
khai. Dac biet, viec cham tri 
hoan thanh cac thii tue ciia dii an 
lam phat sinh chi phf do bie'n 
ddng gia nguyen vat lieu. Ben 
canh dd, mdt sd chu dau tu chf 
dugc cap Quyli dinh giao dat ma 
khdng dugc cap Giay chirng nhan 
quyin sir dung dai nen chii dau tu 
cac du an nay gap vudng mac khi 
vay vdn; cac uu dai vl thue gia tri 
gia tang, thue thu nhap doanh 

nghiep chi dugc ap dung trong 
nam 2009 da han che viec thu hiit 
cac thanh phan kinh te tham gia 
dau tu phat triln nha d cho cdng 
nhan;... 

Mdt sd giai phap 
Theo Quyit dinh sd 

1107/QD/TTg ngay 2'l/8/2006 
ciia Thu tudng Chi'nh phii vl viec 
phe duyet quy hoach phat triln 
cac KCN d Viet Nam den nam 
2015 va dinh hudng den nam 
2020, giai doan din nam 2015 
nang tdng dien tfch cac KCN 
tren ca nudc khoang 65.000 -
70.000 ha; din nam 2020, hoan 
thien vl co ban mang ludi KCN 
tren toan lanh thd vdi tdng dien 
tfch cac KCN dat khoang 80.000 
ha. Theo dd, du kiln den nam 
2015, tdng sd lao ddng tai cac 
KCN tren dia ban ca nudc dat 
khoang 4 trieu va nam 2020 se la 
khoang 6 trieu. Theo tfnh toan 
cua Bd xay dung, tdng sd cdng 
nhan, lao ddng tai cac KCN ca 
nudc cd nhu cau vl chd d de'n 
nam 2015 la khoang 2,65 trieu 
ngudi, tuang duang khoang 21,2 
trieu m2 nha d va nam 2020 la 
khoang 4,2 trieu ngudi, tuong 
duang khoang 33,6 m^ nha d. , 

Nhu vay, trong thdi gian tdi, 
van dl nha d cho cdng nhan, lao 
ddng tai cac KCN lai cang trd 
nen cap thiet. Viec thuc hien 
muc tieu tai Nghi quyet sd 
18/NQ-CP trong viec dam bao 
nha d cho cac dd'i tugng la cdng 
nhan lao ddng tai cac KCN tap 
trung, dam bao an sinh xa hdi la 
nhiem vu quan trgng, lau dai va 
ddi hdi su phdi hgp chat che ciia 
cac cap, cac nganh, dia phuang, 
doanh nghiep va toan xa hdi. 
Dudi day xin dl xuat mdt sd giai 
phap can tap trung thuc hien 
trong thdi gian tdi: 

Ddi vdi logi hinh nhd a cho 
cdng nhdn thue do cdc hd gia 
dinh, cd nhdn ddu tif xdy difng, 
can hoan thien va sdm ban hanh 
cac quy dinh, tieu chuan ve chai 
lugng nha d va dieu kien sinh 
hoat, tang cudng cdng tac quan 
ly, kilm tra dd'i vdi nha d ciia tu 
nhan cho cdng nhan, lao ddng 
thue. Ben canh dd, can cd chi'nh 

sach hd trg cho vay vdn, mien 
giam thue, hudng dan thiet kl, 
xay dung va quan ly dl cac hg 
gia dinh, ca nhan cd diiu kien 
nang cao chat lugng nha d cho 
cdng nhan, lao ddng tai cac KCN 
thue. Ngoai ra, can quy hoach, 
hd trg, dau tu xay dung ha tang 
ky thuat, xa hdi ddi vdi cac khu 
nha d do ngudi dan xay dung cho 
cdng nhan thue. 

Ddi vdi logi hinh nhd d theo 
du dn cho cdc doanh nghiep ddu 
tu xdy difng: Bd Tai nguyen va 
Mdi trudng can ed hudng din cu 
thi viec dang ky giao dich dam 
bao quyen sir dung dai dl day 
nhanh tien do thue hien du an 
dau tu xay dung nha d cho cdng 
nhan, dac biet la dd'i vdi nhirng 
trudng hgp chii dau tu da cd 
Quyei dinh giao dat, cd bien ban 
ban giao mdc gidi nhung chua 
kip cap Gia'y chirng nhan quyin 
sir diing da't. Dac biet, can tiep 
tue thuc hien cac uu dai vl thue 
gia tri gia tang, thue thu nhap 
doanh nghiep dd'i vdi cac du an 
dau tu xay dung nha d cho cdng 
nhan, lao ddng tai cac KCN va 
ngudi cd thu nhap tha'p tai cac dd 
thi nham tao dieu kien thuan lgi 
va thu hiit cac doanh nghiep diu 
tu vao llnh vuc nay. Ben canh do, 
can cd chinh siich quy dinh ve 
viec hinh thanh ngudn vdn/quy 
phat triln nha d ciia doanh 
nghiep dl xay dung nha d cho 
cdng nhan ddi vdi cac doanh 
nghiep tai cac KCN. 

Sau han 20 nam xay dung va 
phat trien, cac KCN d Viet Nam 
da tirng budc khang dinh dugc vi 
trf, vai trd quan trgng trong cdng 
cugc phat trien kinh te - xa hoi 
ciia da't nudc; tao viec lam cho 
hang trieu lao ddng, gdp phdn 
quan trgng dam bao an sinh xa 
hdi; dao tao ddi ngu cdng nhan 
mdi cd trinh do ky thuat, ky luat 
cao,... Viec dam bao nha d cho 
ddi ngu cdng nhan lao ddng tai 
cac KCN can su chung tay, gdp 
sire ciia cac thanh phan kinh te, 
cac doanh nghiep sir dung lao 
ddng trong KCN va dac biet la 
nhiing ca che, chi'nh sach thuc su 
hieu qua tir phfa Nha nudc." 
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