NGHIEN CUU - TRAO DO

VAN PE NHA  CHO CONG NHAN TAI CAC KCN, KCX VA KKT:

Can nhiéu co ché, chinh sach

TRUONG THUY
(t6ng hop)

Tinh dén cuéi nam 2010, ca
nudc da c6 15 KKT va 260
KCN duoc thanh lap, trong dé
da c6 173 KCN di vao hoat
dong, con lai dang trong giai
doan giai phong mat bang va
xay dung co ban. Cic KCN
hién thu hidt duoc trén 1,6
triéu lao dong, trong doé coé
khoang 60% la nguoi ngoai
tinh, nha xa c6 nhu cau vé cho
6. Tuy nhién trén thuc té, mdi
chi c6 khoang 20% tong so
cong nhan ¢é6 chd & on dinh, so
con lai van dang phai thué nha
tro. Cho & tam bog, chat hep,
diéu kién vé sinh, moi truong
khong dam bao da gay anh
huong xau t6i sic khoe, doi
song cia cong nhan, tham chi
lam xdo tron tinh hinh trat tu,
an toan xa hoi tai nhiéu KCN.
Chinh vi vay, viéc giai quyét
chd & 6n dinh cho cong nhan
lao dong tai cac KCN Ia van dé
cap bach va can thiét dang dat
ra hién nay.

Chinh sach phat trién nha ¢
cho cong nhan tai cac KCN

Thoi gian vira qua, da cé
nhiéu co ché, chinh sdch nha &
dugc ban hanh nhim thic diy
viéc phat trién nha & dé ddp ung
chd ¢ cho cac ddi tugng ¢é thu
nhap thap ndéi chung va cong
nhan lao dong tai cdc KCN néi
riéeng. Nam 2005, Luat Nha &
dugc ban hanh véi nhitng co ché,
chinh sich uu ddi nham phat
trién qu§ nha & xa hoi dé can bo,
cong chire, vién chiec, luc lugng
vil trang va cong nhan lao dong
tai cdic KCN thué va thué mua.
Tuy nhién, thoi gian sau do, viéc
phét trién nha & xa hoi cho doi

tugng thu nhap thap van chua dat
duge nhiéu két qua do cong tic
nay doi hdéi nguén vén dau tu
16n, thai gian thu héi von dai,
kha nang sinh loi thap,... Hién
nay, Nha nudc chua c6 du diéu
kién kinh t€ d€ tap trung von dau
tu phdt trién quy nha & xa hoi,
nha & cho coéng nhan tai cac
KCN va rdt can sy gop stc cua
cdc doanh nghiép. Tuy nhién,
cdc co ché uu dai, hd trg vé tin
dung, thué,... lai chua du manh
dé thu hit cdc doanh nghiép, céc
nha dau tu trong va ngoai nudc
tham gia vao cong tdc nay.

Pé day manh hon nifa viéc
phdt trién quy nha d cho céc doi
tugng thu nhap thap tai khu vuc
do thi cling nhu viéc xay dung va
phét trién qu§ nha & cho cong
nhéan lao dong tai cdic KCN, ngay
20/4/2009, Chinh pha da ban
hanh Nghi quyvét s¢" 1I8INQ-CP
vé\mc}t s6 co ché, chinh sich
nham ddy manh phat trién nha &
cho hoc sinh, sinh vién céc co s&

Anh mang tinh minh hoa

dao tao va nha & cho cong nhan
lao dong tai cdc KCN tap trung,
ngudi ¢é thu nhap thap tai khu
vuc do thi; Thu tuéng Chinh pht
ban hanh Quyét dinh s6
66/2009/QP-TTg va Quyét dinh
s6° 67/12009/QP-TTg. Theo dé,
Nha nudc khuyén khich cic
thanh phan kinh t&€ tham gia dau
tr xay dung nha & cho cong
nhan, nha & danh cho nguoi thu
nhap thap theo phuong thuc xa
hoi héa. Chu dau tu cdc du an
nay sé dugc mién tién su dung
dat, thué dat; giam 50% mtuc
thué sudt thué gid tri gia tang dén
hét ngay 31/12/2009; mién thué
thu nhap doanh nghiép phai nép
nam 2009 d6i véi thu nhap tu
hoat dong dau tu, kinh doanh
nha & cho céng nhan, nha & cho
ngudi c6 thu nhap thap; duge vay
von tin dung uu dai hoac dugc
bu 1ai suat theo quy dinh; dugc
hé trg ddu tu ha tang ky thuat
ngoai hang rao du 4n;...

Trién khai thuc hién céac
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Quyeét dinh trén cua Thua tudng
Chinh pht, Bo Xay dung da kip
thoi ban hanh céc Thong tu
" hudéng dan, déng thoi t6 chic
nhiéu cudc hoi nghi truc tuyén,
hoi thdo, cdc doan cong tac dé
huéng dan, don doc céc dia
phuong thuc hién.

Céc co ché, chinh sdch nay da
tao dugc su dong thuéan cha ca xa
hoi, chinh quyén dia phuong cic
cadp va su tham gia tich cuc cua
cac doanh nghi¢p. Két qua dat
dugc sau gan hai nam trién khai
rat kha quan. C6 khoang 110 du
an vé nha & cho cong nhan da
dugc cdc dia phuong dang ky véi
tong von dau tu la 25.554 ty
déng (trong dé von cia doanh
nghiép 1a 24.425 ty doéng, von
ngan sach dia phuong la 1.129 ty
dong); quy mo xay dung trén 6
trieu m2 san, ddp tng nhu cau vé
chd & cho khoang gan 1 triéu lao
dong.

Dén nay, ca nudc da c¢6 25 du
dn dugc khdi cong véi téng von
dau tu khoang 2.800 ty dong,
téng dién tich san 787.500 m?2,
gop phan giai quyét ché d cho
khoang 129 nghin cong nhan lao
dong tai cdc KCN. Trong do6, ¢é
9 du 4n da hoan thanh ban giao
dua vao st dung (01 du 4n tai Ha
Noi va 08 du 4n tai Thanh pho
H6 Chi Minh).

Tuy nhién, qud trinh trién
khai thuc hién cac du dn trén
ciing phét sinh mot s6 vudng mac
can ti€p tuc thdo gd va giai
quyét. Thi tuc phédp 1y xin duyét
quy hoach va trién khai du 4n
khu nha & cong nhan con chua cé
su théng nhat gitta cdc co sd,
nganh chiic nang nén chu dau tu
du 4n thuong mat nhiéu thoi
gian, cong sic va chi phi dé trién
khai. Dac biét, viéc cham tré
hoan thanh cédc thu tuc cua du 4n
lam phét sinh chi phi do bién
dong gid nguyén vat liéu. Bén
canh do, mot s6 chli ddu tu chi
dugc cdp Quyét dinh giao dat ma
khong duqc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat nén chu dau tu
cacdudn nay gap vudng méc khi
vay von: cdc uu dai vé thué gia tri
gia tang, thué¢ thu nhap doanh

nghiép chi duoc dp dung trong
nam 2009 da han ché viéc thu hut
cdc thanh phan kinh t€ tham gia
dau tu phét trién nha & cho cong
nhan;...

Mot s6 giai phap
Theo  Quyét
1107/QD/TTg ngay 21/8/2006
cua Thi tdng Chinh phu vé viéc
phé duyét quy hoach phat trién
cdc KCN & Viét Nam dén nam
2015 va dinh hudng dén nam
2020, giai doan dén nam 2015
nang tong dién tich cdc KCN
trén ca nudc khoang 65.000 -
70.000 ha; dén nam 2020, hoan
thién vé co ban mang ludi KCN
trén toan lanh thé véi tong dién
tich cdc KCN dat khoang 80.000
ha. Theo dé, du kién dén nam
2015, tong s6 lao dong tai cdc
KCN trén dia ban ca nuéc dat
khoang 4 triéu va nam 2020 s€ la
khoang 6 triéu. Theo tinh todn
cua Bo Xay dung, téng s6 cong
nhan, lao doéng tai cdc KCN cé
nudc ¢é nhu cdu vé chd & dén
nam 2015 la khoang 2,65 triéu
ngudi, tuong duong khodng 21,2
triéu m? nha & va nam 2020 la
khodng 4,2 triéu ngudi, tuong
duong khoang 33.6 mZ nha 4. |

Nhu vay, trong thoi gian tdi,
vdn dé nha & cho cong nhan, lao
dong tai cdc KCN lai cang tro
nén cdp thi€t. Viéc thuc hién
muc tiéu tai Nghi quyé€t so6
18/NQ CP trong viéc dam bao
nha & cho céc d6i tugng la cong
nhan lao d&ng tai cdc KCN tap
trung, ddm bdo an sinh xa hoi la
nhiém vu quan trong, lau dai va
doi hoi su phdi hop chat ché cua
cdc cap, cdc nganh, dia phuong,
doanh nghiép va toan xa hoi.
Dudi day xin dé xudt mot so giai
phdp can tap trung thuc hién
trong thoi gian tdi:

Doi vai loai hinh nha o cho
cong nhdn thué do cdc ho gia
dinh, cd nhan dan tw xdy dung,
can hoan thién va sém ban hanh
cdc quy dinh, tiéu chuan vé chat
luong nha & va diéu kién sinh
hoat, tang cudng cong tac quan
1y, kiém tra d6i véi nha & cla tu
nhan cho cong nhan, lao dong
thué. Bén canh dé, can c¢é chinh

dinh  so

sach hd trg cho vay von. mién
giam thué, huéng dan thi€t ke,
Xay dung va quan ly dé cac ho
gia dinh, c4 nhan cé diéu kien
nang cao chat luong nha & cho
cc‘)ng nhan, lao dong tai cdic KCN
thué. Ngoai ra, can quy hoach,
hé trg, ddu wr xay dung ha tang
ky thuat, xa hoi doi véi cdc khu
nha ¢ do ngudi dan xay dung cho
cong nhan thué.

Dot voi loal hinh nha & theo
dir an cho cac doanh nghiép dau
tie xdy ding: Bo Tai nguyén va
Moi truong can cé hudng dan cu
thé viéc dang ky giao dich dam
bdo quyén su dung dat dé day
nhanh ti€én d¢ thuc hién du 4n
dau tu xay dung nha & cho cong
nhan, dac biét la d6i vdi nhiing
truong hop chi dau tr da cé
Quyét dinh giao dit, c¢é bién ban
ban giao méc gidi nhung chua
kip cdp Gidy ching nhan quyén
s dung dat. Dac biét, can tiép
tuc thuc hién céc wu dai vé thué
gid tri gia tang, thu€ thu nhap
doanh nghiép d6i vdi cac du dn
dau tu xay dung nha & cho cong
nhan, lao dong tai cic KCN va
ngudi ¢d thu nhap thdp tai cac do
thi nhdm tao diéu kién thuan loi
va thu hiit cdc doanh nghiép du
tu vao linh vuc nay. Bén canh d6,
can c6 chinh sich quy dinh vé
viéc hinh thanh nguon von/quy
phat trién nha & cla doanh
nghiép dé xay dung nha & cho
cong nhan déi véi cdc doanh
nghiép tai cic KCN.

Sau hon 20 nam xay dung va
phat trién, cac KCN & Viét Nam
da tung budc khang dinh dugc vj
tri, vai tro quan trong trong cong
cudc phat trién kinh t€ - xa hoi
cua dat nudc; tao viéc lam cho
hang triéu lao dong, gép phén
quan trong dam bao an sinh xa
hoi; dao tao do6i ngi cong nhan
mdi ¢6 trinh do k§ thuat, ky luat
cao,... Viéc ddm bao nha & cho
doi ngl cong nhan lao dong tai
cac KCN can su chung tay, gép
sitc cua cdc thanh phan kinh t€,
cdc doanh nghiép su dung lao
dong trong KCN va dac biét Ia
nhimg co ché, chinh sdch thuc su
hiéu qud tir phia Nha nuéc.m
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