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Nha 6 xahoi-Nhas
cho ngudi thu nhap thap

PGS 15 NGUYEN MINH HOA *Trubng Khoa 00 thi hoc, Trubng DH

QuecC gia TP. HCM, MAL HA

1. NHA § XA HOI (SOCIAL HOUSING)

Khat niém “Nha xa hoi” bt ddu xust
hign tir cAc nude Anh, My, Canada vao
nhing nam 1970 va dan dén lan rdng
ra cac nuéc khac nhu Nhat Ban, Han
Qubc. Nha & xa hoi Ia mot loar nha
cung ¢dp cho nhimg nguén khéng c6
thu nhap. hodc c6 nhung khdng dang
ké. Ho 1A nhimg nguet khang thé nao va
khéng bao gi&r tu kim minh kiém duoc
mdt chd &. Nhomg ngudi nay thuéng 14
ngudt vo gla cu, ngudl gid don than,
ngudi tat nguyén, ngudi dau y&u khong
noi nuong tya, nhimg ngudi sau khl man
han th nhung khdng cdn suc lao ddng...
Loai nha ndy trong nhidu truéng hop
duoc gol 13 nha tr thien, cac loal nha
nay da phén la cda nha nuéc, ngoal ra
cén c6 cac hiep hoi nha &, cac t8 chirc
tir thién tham gla tomg phan @€ duy trl
cudc s6ng cla nhimg ngudt séng trong
nha xa hol.

Ty timg hoan cénh cu th€ ma ngudt
dang ky & nha xa hol ¢6 ngudt c6 thé
dugc midn phi hoan toan ho3c cho thué
voi gia thap. Phan tién thué nay thuéng
duge cac t8 chic tir thign nhu nha they,
16 chac phi chinh phii, cc manh thuéng
quén chl trd qua cac quy ma khdng chi
tra tryc tip cho ngudi st dung vi sg ho
tiéu phung pht.
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Dac diém chinh cua loai nha nay 13 sé bo tr1 ho vao song trong cac khu nha
nguot st dung khong co bat cu quyén 0 xa hdi khac
s0 hiy, khdng duoc chuyén nhuong, Nhung du la cua nha nuoc hay cac
khong thua ké ma chi co quyén st t6 chuc tu thién thi cing duoc quy vé
dung co thor han trong 10 - 15 nam mot moi 1a mot té chue Chinh phd dung
Nhimg nha nay khong lam bang vat hiéu  ra lo gy dé dé bé quan ly vé an ninh
kién co (co thé gor la nha tam), nhung trdt tu, vé sinh mé truong va cung
€O du cac thén nghi ton thiéu nhu dién,  tranh truénmg hop bi nhing ngud cé
nuoc, gas, nha vé smh, nha bép, nha  dyng tdm xau lov dung ho lam &n phi
tam Vit cda loar nha ndy duoc dat 6 phap nhu budn ban ma tuy, hay lor dung
nhung manh dat ma chd so hou chua  danh nghia ho dé k€ém tén tir nhimg
dung dén. No khong dat ¢ khu wuc  ngud tot bung.
trung tam hay cac nut giao thong dong Theo thong ké cua Chinh phu Anh thi

duc, co thé dat ¢ ngoan thanh, cac khu  ndm 2010 co 44% ngudh sGng trong
vue xa... Nhimg nguor song trong nha  nha & xa héi 1a cha me don than khong
xa hor phai cam két phap ly, hét thor  not nuong tya, trong d6 21% 14 ngudt
han su dung néu chl s& hiru cdn 18y lar - 214 trén 65 tudl. 24% trén 75 tubi; 25%
dé dua vao khai thac nhu xdy cac cong  nguot sOng trong nha & xa hon 14 nhing
trinh mén thi phdi chap hanh, khong kién  ngutr thugc nhom dan tac thidu sé;
c40 Khi do tuy tinh hinh ma nha nuét  31% 1a ngudi khong con suc lao dong




Nguén anh Internet

Trong thai gian vira qua trén bao chi, tham chi mét vai van ban cla cac
b6 nganh khi néi dén loai nha gia thap hoac dugc nha nudc hé trg cho
nha dau tu va ngudi mua nha véi mot tu chung 13 “nha & x3 hoi”. Vay thé
nao 13 & x3 hoi va khac gl véi nha & cho ngudi thu nhap thap?

vi tat nguyén, tal nan lao ddng, tal nan
glao théng...

2, NHA 0 CHO NGUYI THU NHAP ThAP
VANHA 0 61A RE

Nha & cho ngudri thu nhip thip

C4n khéng dinh nha & cho ngudt thu
nh3p thp 1a mot loal san phdm hang
héa khong phai 1am tir thisn ma 13 aé
ban. D6l tuong mua 14 ngudt ¢é thu
nhap thdp co thé ti lvong, tién Idm
cong, nhung do s6 Hién kiém duoc it,
chl 40 trang tral cubc s8ng va tich 10y
chut R nhung khong thé nao mua duoc
nha & néu khéng cb sy hd tro nao do by
nhiéu phia.

Loal nha & cho ngudi thu nhap thap
thudng c6 gia ré hon cac loai nha khac.
Ly do:

Thir nhét, loal nha ndy hoan toan
khong té vé chét luong nhu nhiéu ngudt
nght. N6 v3n ddm bao a6 bén vimg vti
nhimg téu chusn xay dung co ban, chi
c6 didu n khong sir dyng cac thiét bj
@t tién, chdng han nhu nhimg nha thap
tang (duti 9 tng), khong c6 thang may,
khong st dung cAc thiét bj vé sinh cao
c4p, khong ding nhimg hoa tiét trang
tri c4u ky, khong c6 céc dich vy tién Ich
xa xi nhur hé bof, s&n tennis...

Thit hal, né cé dién tich nhd hon so
vot cac can hd cao cép, trong nhiéu
truomg hop vai ba cin hd sir dung
chung mdt nha bép va nha vé sinh.

Thir ba, né duoc Chinh phi glam
hozc mién mdt s6 cc loal thué cho chi
dau t nhu thué dét. Ngoai ra Chinh phii
con hd tro tai chinh théng qua viéc can
thigp 46 duoc vay ngan hang vot 13l sust
thép, hd tro mdt phan tidn dén bu gldi
téa (néu co), hd tro mot phén 14l chinh
thong qua viéc can thiép dugc gidm gla
vat llgu xay dung...

Thir tu, nguén mua dugc gidm gla
can h c6 khi chl bing glé thanh can hd
va tra dén trong 15 - 20 nam khong tinh
)&l ho#ic 121 sust rat thap. D& nha ddu tr
khong by thigt thal, chinh phi thudng uu
tién cho ho mot s& cong trinh khac 6
lof nhudn cao hon A& bi a&p vao.

Ngudt mua c6 thé cé quyén s htu
theo luat dinh. & mét s6 nuée nhu Han
Qudc, do dugc nhiéu uu dal nén khong
duoc ty do mua ban, sang nhuong. Khi
mubn ban, phal ban lai cho quy nha
cua chinh phu theo gla théa thudn a&
¢ quan quén y nha dléu tiét cho ngudt
khac.

Nha & gid ré

Nha & gla ré 12 mot loal hinh nha &
thuong mal dugc luu thong tv do trén
thi trudng nhu cac nha & gid cao hay
gl4 trung binh, tirc 18 viéc mua ban hay
cho thué khéng phaf chiu nhing rang
budc d3c thy gl theo co ché “sincho”.
Nguth mua, k€ c& ngudi thu nhap thap,
h& c6 di tién thi c6 thé chon mua can
ho thich hop tai khu vyc ho muén, ndr
cach khac 12 quydn gt va nhan phdm
clia ho duoc tén trong.

D& cb duoc gia ré th can ho chinén
€6 dién tich vao khodng 40~60 m? di
d4p tmg nhu cdu & cho ho gla dinh cé
4~5 ngudi, tirc la mdi ngudi & khodng
10~12 m?. Ngoai ra ciing nén c6 cé
loal c&n ho 20~30 m? cho ngudt doc
than hay méf 14p gia dinh. Chinh quyén
thay i quy dinh dign tich t6i thiu cua
¢3n h@, chl nén quy dinh dién tich & 8l
thiéu hop vé sinh tinh theo d4u nguot
tal img giai doan phat trién cla dja
phuong, chdng han hién nay c6 thé 13
7,5 m2 cho m&i cong nhan don than &
tro va 9 m2 cho mdi ngudi trong ho gia
@inh. Git han 6 dén d4n sé duoc nang
1én khi kinh t& phat trién hon.

Ngoal vén dé dién tich th! con co mot
56 y8u t6 khac tAc dong dén gia nha,
nhu s& tdng khéng nhidu (khodng 3~5
14ng) nén khong c4n thang may va nén
moéng cing khong phic tap; ap dung
cong nght x4y dyng tién tién, sir dung
vat ligu hoan thign va trang bj dién nudc
don gian; d&t do chinh quyén csp voi
gl khuy&n khich. Can ho gia ré khac
c3n h can hd cao cép vé kién tric can
ho, vé vat lieu hoan thién va trang thist
bi bén trong, con kién tric bén ngoal
cda chung cu van phai dep dé d3m bao
my quan do th).

KHAI NIEM NHA O XA HO) - NHA G
THU NHAP THAP O VIEY NAM

Nhi @ xa hoi duge ntu trong Ludl
Nhd 6 nam 2005. Ph1 trién nha 6 xa
hor duoc Nha nude khuyén khich nhu
mién tién su dyny dat, tidn thue dat,
duge mien gidm cac khoan thud lien
quan. B6l {ugng duoc thue nha 13
nhimg ngudi thu nhap 1hifp thude dien
cdn 1o, tong chu, vién chig, st quan,
quan nhan chuyén nghiép..

Tuy Lut Nha 6 da ban hanh tu nam
2005 nhung 4 nam sau mai 6 mot 56
van ban phap quy v& nha o xa hoi, con
1en gt nhd o x3 hoi trong cc van ban
phdp quy dudi ludt 1ai duge di thanh
nha 6 cho nhd hu nhap thap, khidn
nhi¢u nqudi 1am tuang 6 hai 'oai nha

nhau.

hién lugc nha & qudc gia dén nam
2020 va 1am nhin dén nam 2030 duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyet nam
2011, su nham 13n nay da dugc logi
b8 khi quy dinh 16 8 nhém d6t |uqng
chinh sAch xa I\OI 4ap ko khan vé nha
0, khong du any thanh toin theo
co ché hj truong s& dugc tap tiung, uu
tien giae quyét chd' 6, bao gidm: Nquor
<& dng v6i CAch mang; cac h nghto
khu vygc nong 1hon; nqudt ¢6 thu nhap
1hp 101 khu vye o thi; nha o ¢ho ¢an
bo, cony chuc, vidn chae, nhan sy, lii
thuc, van ngh¢ sy; nha o cho sy guan,
quan nhan chuyen nghi¢p thuoc Ty
Juong vu Liang nhan dan; nha é cho
cony nhan lao dong t3i cac khu cong
nghi¢p, tym cong nghieép va e co
<0 san xuat, dich vy ngodr khu cong
nyhep; nha ¢ cho sinh vien, hoc |nh
cdc ludny dai hoc, cao dark), trumy
cdp chuyén nghicp va day nghe; nha
6 ¢ho cac doi lugng chinh sach x hor
dac bie kho khan (ngudr 1 1, ngusi
Qi ¢6 don, ngudr nhiem chdl déc gy

dmh donh that chinh xac 1ung
4 vai trd quan tiong, givp
[nm m qu.m Iy 1hue huén e hao 1

nghi¢p vy thuan fien. Bi moi lom nha
s¢ ¢ mol loar chinh sdcli khae nhau.
Lau nay 6 Viel Nem chua dinh dinh
duyc loan nha chung cu o ¢dp, tiung
binh hay binh dan (nén dinh theo loai
1,2,3), tung nhu nha o xa hoi, nha thu

nhd cho nguat pghéo (nha
tinh tharong, linh nghia) lam cho khong
chi nha quan ly king ting mad con 130
ke ho cho mot s@ nguar o1 dyng i
thué, Lign bianh nghin vy déneg géy
the dia phuong, mugn danh nghia huy
dong ven phi phap.
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