6i quan hé gita con ngudi
M v@i thién nhién 1& mot trong

nhitng yéu t8 cét i6i vé nhu
cau cha cudc séng. Hang ngan ddi
nay cha éng chidng ta séng d do thi
da biét dua thién nhién vao nha dé
nang cao chat lugng cudc séng va
dugc gan thien nhién hon nhu tha
choi cay canh va cac loai chim.
Nha & phai dap Ung duge nhu cau cét
I6i nay cla con ngudi cung véi nhu
cau vé thdm my va céng nang kién
truc. N&u khéng muc dich cao ¢d cla
kién tric — phuc vu tét nhat cho con
ngudi — s& khong con ¥ nghia. Nha &
thdp tang, dac biét la loai c6 san
vudn, co thé d& dang dap tng dugc
nhitng nhu cau néi trén.

Su xudt hién nhitng khu chung
cu kiéu Van Chuong, Nguyén Cong
Trir, Kim Lién, Trung Ty...vdi nhiing
nha @& giéng nhau nhu ddc, khong co
ban sac da va sé sinh ra rat nhiéu
nhudc diém ma ching ta chua danh
gi4 hét dugc. Dac biét la anh hudng
xdu cla loai nha & nay dén tam ly,
tinh cam cua ngudi dan ddi voi noi
minh &. Day la mét trong nhing
nguyén nhan lam cho dan & cac do
thi “chay trén" khdi cac khu chung cu.
Phai céng nhan rang cac khu chung
cu trong thdi ky bao cip da hoan
thanh sudt sac nhiém vu lich sir clia
minh. & Sai Gon c6 cau néi clra
miéng “Tha rdng & trong hém sau
c¢on hon leo lau chung cu”. Con @ Ha
Noi va4 mot s6 46 thi khac theo diéu
tra clia dé tai cap nha nudc KC11-12
thi nguyén vong ndi & trong cac khu
chung cu ngay cang gidm/bang1/.

Qua s6 liéu trong bang ta thay
nhu cdu c6 nha & biét thy va loai
ghép ho thdp tdng c¢b6 san co
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TS.KTS. Nguyén Van Dinh - R

Bang 1. Nguyén vong chung clia cu dan dé thi

Khu nha choe thué

Biét thy tu nhdn

Nha & thap tang trong da thi

i
i

¢ Ho Tay

Loai nha & Hign trang (%) Nguyén vong (%)
Nha & kigm dich vy, budn ban 2250 3430
Nha & kidu biet thy 230 32,80
Nha & thdp tng ghép ho 12,20 22,50
Nha & chi dé & 23,50 5,60

Nha d cé mat phin cho thug

080

2,90

Nha & cin hé treng chung cu

38,60

1,80

Ngudn: Nha & xa hdl trong céc nudce c6 nén kinh t& thj trudng (cdc bai gidng

phuc vu Hoc vién ¢ao hoc va NCS). PGS.TS Nguyén Dic Thiém — Ha Nai 1999.
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vudn...ngdy cang tang (thuc té
nhitng nam qua dé& ching minh
diéu do).

¥ nhimg thap nién 60 va 70 cla
thé ky XX — Trén thé gi6i co rat nhiéu
cac nha khoa hoc va cac KTS phé
phan nhing loai nha & dién hinh dac
biét 1a loai dién hinh cao tang. Va tir
d6 dén nay ¢6 rat nhidu cac chuyén
gia (khong chi trong nganh xay dung)
dé tam nghién ctru nhitng van dé cla
nha & xay dung hang loat, nham tim
ra hudng di dang dé khic phuc
nhing nhudc diém cla loai nha & nay
va tim phuong sach t8t han cho viéc
t8 chirc & trong d6 thi.

Trong nhing thap nién cudi
cung cla thé ky XX & cac nudc cong
nghiép phét trién, xu huéng “quay
dau" lai voi loai nha & thap tang c6
san vuan (cd trai, co dat) dang chiém
uu thé. Vi du nudc MY 1a qué huong
clia loai nha & choc trdi, nhung cho
dén nay loai nha & thap ting van
chiém 70% trong téng s6 cac loai nha
4 cha My. Ty & s6 can ho trong
nhitng nha c6 chiéu cao tr 1 dén 4
tang so vdi téng s6 dugc xay dung
trong 2 nam 1977-1978 & mot so
nudc Chau Au cling rat cao, Cu thé
la: ltalia — 94,40%, Bi - 75,10%,
Phan Lan - 50,20%, Anh - 24,10%,
Bungari — 23,00%, Thuy Dién -
18,20%, NaUy - 18,00%...

Loai nha & thap tang doi hoi
cach t6 chic khong gian that khan

Nha trong lang SOS

khéo clia trng nha ndi riéng va quan
thé ndi chung dé nham dat dugc mat
dd cu trd mong mudn. Rat nhiéu cac
nghién citu cla cac chuyén gia trén
thé gidi trong linh vyc xay dung do thi
cho thdy réng loai nha & thap tang c6
thé dat dugc mat dé cu tri gan bang
mét do trong nhitng khu cao tang.
Dac biét ia trong khu 8, két hop giTa
nha thap tang va cao tang thi mat do
cur triy sé dat dugc mirc mong mudn
hodc con hon thé nita. Nhitng nghién
ciu thyc nghiém cla Vién nghién
clru nha & cla thanh phd Lé-nin-grat
cid {nay ld Xanh Pelecbua — Cong
hoa lién bang Nga)} d& ching minh
rdng néu két hop giTa nha cao tang
va thap tang trong khu & thi mat 4o
co thé ting lén 35% so véi tiéu
chuan. Két qua nghién ctru clia cac
nha quy hoach Anh, cach day hon 30
nam & thanh phd Huk cho thay ring:
& thanh phd ¢6 dang méat bang hinh
tron, néu giam mat doé tr 250
ngudiha xudng con 100 nguditha -
tirc la gidm xudng 2,5 |an thi dién tich
vong tron chi ting 1én c¢6 42%, con
ban kinh chi ting c6 19%. Thuc t&
trong thanh phd chi ¢& 1/3 khéng
gian d6 thi la gianh cho cac khu nha
4, con lai la dat gianh cho coéng
nghiép, giao théng, cac cong trinh
van hoa - x& héi va phuc vy, ciing
nhu kho tang, cong vién...Néu trong
khu @& ta khong tinh dién tich cla cac
loai duong giao thong thi cac nha &

chi chiém khoang 20% dién tich. Vi
vay néu tang chiéu cac cac loai nha
& hién ¢6 1&n 2 13n thi van khong tiét
kiém dugc dat la bao nhiéu. Theo
tinh toan clta KTS Korrea Charles
nguoi An PO gido su clia mot s6
frugng DH ndi ti€ng trén thé gidi
trong d6 c6 DPH Havét (My) va
Kambrit (Anh) thi & diéu kién cla An
D6 cir 1 ha dat do thi chira duge 125
gia dinh sdng trong nhng nha 1
t4ng, trong nha 5 tang - 250 gia dinh,
con trong nha 20 tang thi cir 1ha
chira duge 500 gia dinh. Diéu nay ¢c6
nghia |a tang chiéu cao 1én 20 1an thi
mat d6 chi tang ¢ 4 1an.

Tat nhién 1a diéu kién cla cac
nude khac nhau thi mat dé dat duge
clng khac nhau. Tac gia bai viét nay
khang kéu goi chi xay dung loai nha
thap tang ma chi muén dua ra mét s6
khia canh cla loai nha & nay dé cung
ban luan. DE khang dinh dugc c6 hay
khong nén phét trién hodc han ché
loai nha & nay trong do thi ké ca do
thi 16n thi ching ta phai cé nhitng
nghién c(tu nghiém tic, cu thé vé moi
phuong dién...

Ngay nay cac nudc phat irién
ngudi ta goi loai nha & thap tang la
loai nha “trong lanh”, Con nguéi rat
can cac yéu 16 cla thién nhién va
nha & thap tdng sé dap (ng dugc
nhitng nhu cdu chinh cla ho trong
viéc thudng xuyén lien hé mét cach
truc ti€p hodc gan nhu vay véi méi

Phd cd Hoi An
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trudng xung quanh, ma cu dan trong
cac nha cao tang hau nhu it dip co
dugc. Khi do thi cang phat trién thi
nhu cau nay cla con nguéi cang lon.
Chinh vi vdy ma sinh ra hién tugng
'ngdi nha thar hai®, @ cac nudc phat
trién. C6 ngha |a ngoai ngdi nha thir
nhat & trong thanh phd gan chd lam
viéc noi it co diéu kién tiép xuc véi
thién nhién ma mdi trudng lai bi 6
nhiém, con ngdi nha thit hai ndm &
ngoai & hoac gifra thién nhién trong
lanh du cho khoang cach gitta hai
ngdi nha rat xa nhau.

Nhitng nam gan day cac kién
trdc su cla ching ta da dé tam
nghién cttu nhiéu nham bdo t6n va
phét trién cac lang nghé truyén thdng
trong d6 thi. Day 1a mdt hudng di rat
hay - mot kiéu lang sinh thai trong dé
thi. Hién nay trén thé gi6i ngudi ta
dang quan tam nhidu dén van dé
nay. Co nhiéu du an lang sinh thai
dang dugc thyc hién tai nhiéu noi
trén thé gidi. Loai nha & cb san vudn
kiéu lang trong dé thj s& dong gop tot
cho viéc cai thién diéu kién sinh thai
trong dé thi. Mat khac cting chinh loai
nha & nay sé Jam gidm nhu ciu xay
dung ngbi nha thir hai trong tuong lai
khi dé thj clia ching ta bi & nhiém
nang, giéng nhu xu hudng clia cac
nuéc phat trién nhu da noi & trén.
Hon thé nita chiing con lam giam nhu
ciu nghi ngoi cudi tudn & cac ving
ngoai 6. Theo cac chuyén gia Tiép
Khéc cii thi s6 nguai di nghi cusi tuan
tir nhitng khu nha @.thap tang co san
vudn chi bang mot nlta s8 fugng
ngudi tir nhitng khu nha & cao tang
nghfa 1a chinh nhimg loai nha & thap
tdng trong dd thi tham gia gian tiép
v30 viéc bao 16n thién nhién ving
ven do.

Loai nha & thdp tdng cé san
vudn khdng nhitng dap Ung duge mdi
lién hé tryc ti€p va thuong xuyén voéi
cé4c¢ yéu td cila thién nhién ma ching
¢on gilp con ngudi séng giTta nhing
yéu t8 clia thién nhién. Nhu chiing ta
da biét do diéu kién khi hau & cac x{
néng, dac biét 12 nong am nhu Viét
Nam ta, thi nhu cdu sinh hoat cua
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con ngudi & khdng gian-ngoai nha
nhu: giat gi, chuan bi ndu n, hong
mat...1a rat Ign. Chinh nha & thap
tang s& dap dng tét nhitng nhu cau
nay. Va ciing chinh nhé& dic diém nay
ma ching ta.phai tim moi phuong
cach dé hoa nhap nha véi khung
canh xung quanh va diéu nay cing
dé dat dugc do khdi tich cla nha
khong lan 13m, hon nita, céch té hap
khong gian trong va ngoai nha lai rat
da dang do khong bi 1& thudc vao
“khung citng” cla hé két cdu nhu
trong nha nhiéu tang. Mat khac,
thudng loai nhd nay la ctia tu nhan,
nén trong qua trinh thigt ké va xay
duyng chd nha va bén B dam dao,
diéu chinh d& cing tim ra ¢ng nang
va hinh thirc kign tric phi hop nhat
nham tao ra dugc su dm clng, than
thién, yén binh va hod nhap tét hon
vao khung canh xung quanh. Trong
nha & ¢b truyén cla nhan dan ta,
mac di khéng cd sy tham gia cda
cac nha chuyén mdn nhung nha &
truyén théng phi hgp dén timg chi
ti&t nhd vdi khung canh xung quanh
va 16i s6ng cla gia dinh chli nhan.
Huéng chi gigr day c6 sy tham gia cla
cac nha chuyén moén thi chic chan
loai nha & nay sé dat dugc nhlng
dinh cao méi mi&n 1a phéi ¢6 sy hop
tac chat ché gilra ngudi dat hang va
cic bén chuyén mon.

V& mél nghé thul kién tric cla
loai nha & thap tang cho phép cac
nha thiét k& hoat dong trén “mot
khoang san chai” kha réng trong viec
tim kiém nhlng gidi phap tét nhat cho
quy hoach va cho ki€n triic clia nha.
Cé nghta 1a nha & loai thap ting tao
diéu kien dé cac nha kién tric phat
huy hét tai ndng nham tim kiém hinh
tugng tham my kién tric t6t cho khu
nha & ndi chung va cho titng ngdi nha
- ndi riéng. Clng nhu trong viéc tim
ki€ém sy da dang cla méi truding d va
tinh déc tha cla gia tri nghé thuat
ki€n tric. Piéu nay dac biét quan
trong d6i vai di séng tinh than cla
cu dan. Con ngudi song, lam viéc, di
lai trong nhitng khéng gian kién trac
nhat dinh ma thoi gian dai nhat cla

nhitng hoat dong 13 @ trong nha & va
khu &. Chinh vi vay ma viéc tao ra
dugc 4n tugng manh vé mi quan
trong kién tric nha & sé gitip cho viéc
nudi dudng tdm hén sang khoai. Diéu
nay sé kich thich suc sang tae trong
lao dong, dac biét 1a lao dong nghé
thuat va gido duc thdm my cho tré
em. Bugc sdng trong moéi irudng
tham mi t5t s& gitip cho tré trong viéc
hinh thanh tinh yéu va su tran trong
d6i vdi nhitng gi ¢6 ngi minh sinh
sOng.

Viéc xay dung nha thap tang dé
dang va ré hon nhiéu so véi nha cao
tang (tinh theo mdt don vi dién tich
san) vi nhitng ly do sau:

- Khong phai sir dung cac thiét
bi co gici dat tién trong xay dung:

- Vat lieu dugc t&n dung triét
dé hon;

- C6 thé st dung luc lugng lao
dong du thira cho nhitng cong viéc
khéng cén ky thuat cao;

- Hé mong, két cau va hé théng
k¢ thuat don gian hon nhiéu.

Nhiing nghién ctu cla cac KTS
va cac nha khoa hoc xay dung ¢
nhiéu nudc trén thé gidi cho két qua
gan nhu giéng nhau (khong ké chi
phi st dung). Thudng thi giad thanh
trén mot don vi dién tich san cia nha
thdp ting chi bang 30%-50% gi4
thanh clia nha cao tang.

Viéc xay dyng nha thap tang co
thé thuc hign dugc & bal cir loai dia
chal nao. Con nha cao tang thudng
phdi tranh hodc khéng xay dung
dugc & nhitng noi ¢ dia chat “dic
biét" do phai x{t iy mong quéa dat,

Tat ¢4 nhiing didu trinh bay &
trén ching to rang loai nha thap tang
c6 thé la dai thdl canh tranh manh mé
d6i vdi nha cao tang vé moi phuong
dién. Mong rang cac nha chuyén
mon dé tam nghién ctu nhing van
dé nédu ra trong khuon kho bai viét
nhd nay.

n
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