Su chuyén ddi chiic nang nha ¢
va cac cong trinh dugc xay

tir théi Phap thudc tai Ha Noi

€ tr 1888 dén 1954; trén 60 nam
Kduci sy cai tri clia nha ¢cam quyén

Phap; Ha Noi da c6 mot Khoi
lugng nha & di dap tng cho nhu cau &
cdia hang chuc van ngudi (1942 Ha Noi
¢6 30 van dan). Hinh thai nha & da
phong pha gém cac thé loai sau: Nha &
biét thy {loai théng thudng; loai trung
binh; loai cao cap) nha & hang phé (
nha chia 16 lién k& vdi nhau).

Nha & dang biét thy phan Ién 14
nha & clia gidi cAm quyén va tang lop
gidu cd trong xa hoi. Nha hang phé chl
yéu la nha & clia nguoi Viét Nam (& va
lam an sinh sdng).

Su bién déi chuc nang cla nha &
duge xay tu thoi Phap thude tai Ha Noi
chll yéu la & cac khu phg ¢l (khu phé
duge xay dung dudi thai Phap thude
1888-1954). Con & cac khu phd ¢6 (da
co tir thé ky XI) su bién déi co dién ra
song khong dac trung va clng khdng
dang ké. B&i vay trong pham vi trinh
bay ¢ day ching i chd yéu néu sy
chuyén ddi chire ndng cla nha trong
khu phd ca. Trudc hét can noi vé shy
pho il thef Phdp thudc 6 Ha Noi

Khu phé cd - khu pho dugc xay
dung trong thdi Phap thudce tai Ha Néi
gém co: khu nhugng dia danh cho
Phap (khu dau tién) tr nam 1875 ta nai
tra quan & phia dé song Héng. Thuc
dan Phap cho xay dung don bét va xay
dung nha & cho binh finh Phap. Kiéu
nha & trai linh dau tién dugc xay dung
& day - sau nay dugc chuyén ddi chiic
nang thanh bénh vién B6n Thuy c¢o 100
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giudng bénh dé phuc vu chira bénh cho
st guan va binh linh Phap v.v... Tu d6
chirc ndng bénh vién & khu vuc nay da
ton tai dén ngay nay bénh vién cling
khong ngiing duge céi tao, hoan thién
duge xay thém cac cong trinh mdi. Nay
noi day la bénh vién Hou Nghi, va
Quan y vién 108. Sy ton tai chirc nang
bénh vién & khu vic ndy cho dén nay
da duoc mot thé ky da ndi lén vi trf khu
dat rat hop vdi chire nang diéu tri bénh.
Bdi I8 khu dat cao ké can sdng Hong,
ndi ¢b nhiéu cay cdi, khdng khi thodng
mat; giao théng thuan tién (dudng bod
va dudng thuy); dong thai van co
khoang cach ly dam bao vé sinh véi cac
khu vuc khac cla Ha Noi.

Tiép theo “khu nhugng dja" ké
trén la cac khu phé Tay dugc quy
hoach xay dung (sau khi thuc dan Phap
da chigm xong Ha Nai va Béc Ky): nhu
khu phia Dong, Tay, Nam hd Hoan
Kiém (phia dudi khu phd ¢ Ha Noi)
nay thudc quan Hoan Kiém va cac khu
ndm & phia Tay va phia Bac thanh cd
(thanh ¢d bi phéa nam 1894-1897) thudc
quan Ba Dinh - Ha Noi.

Khu phé cit ndm & phia Tay
thanh ¢& thudc quan Ba Binh 1a khu
dugc xay ngay trén dat cla hoang
thanh da bi pha. Khu ¢ dang hinh tam
giac, canh huyén la dudng Dién Bién
Phi (& phia Bic va Dang Bac). Phia
Nam giap dudng Nguyén Thai Hoc.
Phia Tay la dudng Ngoc Ha va vudn
Bach Thao. Trong khu vyc nay da xay
dung dinh théng st {nay la Phd chd

tich) céc cong thy, cac biét thu cao cap
clia cac nha cam quyén Phap. Day
dudc coi 1a trung tdm hanh chinh chinh
tri cdia toan cdi Dong Duong. Uu diém
clia khu 14 dat cao, thoat nudc ty nhién
t6t; mat do xay dung thap khodng 20%.
Mai trudng thién nhién t8t, nhiéu cay
xanh vuén hoa, ¢ quang trudng Ion;
Mang ludi dudng & ¢d vdi hé thdng cap
thoat nude dién thudc loai t6t nhat trong
thanh phd. Kién trdc xay dung trén khu
virc nay theo kiéu Chau Au rat da dang
vé phong cach: cac dinh thy; céng thy
6 phong cach kién tric tan cd dién,
kién tric phuc hung. Céc biét thy cac
kidu dic trung clia cac vung: Béic,
Trung, Nam Phap. Theo kiéu ving Bic
Phap, nai co khi hau lanh, thudng Ia
nha ¢6 mai cao nhon, tudng co cira s8
nhd hep. Kién tric kiéu mién Trung
Phap, ndi co khi hau 6n hoa, méai nha
thudng co dé déc trung binh véi cac
tudng dugc Gp d4 cla vlng nii Phap,
Kién trac kiu mién Nam Phap noi ¢
khi hdu mat, thudng nha ¢ maj bang
hodc mai déc thodi, clra 8 rong nha co
nhiéu 6 vang, ban cdng, 16 gia v.v...

Céac biét thy sang trong, thudng
dat trong khudn vién co san vudn réng,
¢6 gara & O va ¢ong trinh phu cho
ngudi gilp viéc & tréng nom béo quan
phuc vu cho gia cha.

Cac khu phé @ phia Péng, Tay,
Nam hé Hoan Kiém thuéc quin
Hoan Kiém:

* Khu phia tdy H6 Hoan Kigm c6
hinh tam giac canh phia déng clia khu
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ndy |3 phd Lé Thai T8 tiép giap voi Ho
Hoan Kiém, canh phia Béc la phé Hang
Bong, Hang Gai, tiép giap khu phé cd.
Canh phia Nam la ph6 Trang Thi. Khu
vuc nay chll yéu danh riéng cho déng
bao ¢6ng giao (thuéng duge goi la dia
phan cbng gido). o} day cd nha thé Ién,
cb trudng dong, cb nhi vién, ¢b cac nha
lam viéc va nha & cho céc vi giam muc
clia dia phan cong gido Ha Noi va nha
 cla dong bao theo dao thién chda
gi4o... Khu vige ndy dén nay van tén tai:
sy bién d6i chirc nding hau nhu rat it.
Song thanh phan cu dan & day da trd
nén pha tap khéng thun nhat. Bdi Ié s6
dong déng bao theo dao thién chua
giao nam 1954 da di chuyén vao Nam;
thay thé vao d6 1a dan tir cac nai vé Ha
N6i sau ndm 1954,

* Khu phia Bdng H Hoan Kiém:
Khu nay phia Tay giap H6 Hoan Kiém
béi duong Pinh Tien Hoang. Phia Bac
giap phd Hang Thing, véi khu phé cé.
Phia Dong la dudng Tran Quang Khai
tiép dé Song Hong. Phia Nam la phd
Trang Tién. Khu phia Béng H6 Hoan
Kiém xua co toa thi chinh Ha Nai ¢6
phi Tean quyén cd ngan hang buu
dién, va mot s8 cu quan cla Ha Noi,
con lai la cac nha biét thif cao cap clia
cac quan va cac cong chic chinh
quyén, cling cd mdt sé it nha dan.

* Khu phia Nam H8 Hoan Kiém:
khu nay phia Béng tiép gidp vdi khu
nhugng dia dau tién danh cho Phap;
phia Tay 1a dudng L& Duén c6 nha ga
va duong sat chay doc theo tuyén Bac
Nam. Phia Bac |a phd Trang Thi, Hang
Khay, Trang Tién. Phia nam gidi han
bdi duong Nguyén Du, Lé Van Huu va
ph8 Han Thuyén. Nai day cha yéu la
khu &, khu giao dich, cac clra hang, xf
nghiép clia cac thuong gia ngudi Viét
va ngudi nudc ngoai. 3 khu vUc nay ¢
cac loai biét thy; nha hang phd cung
cac cdng s0, cta hang v.v...

Sur chuydn 86] chufe ndng cia nhd
d vi cdc cong tinh dugc xay dung
trugc ndm 1954 tai Ha Noi dién ra qua
2 giai doan:

* Giai doan diu cla sy chuyén
di phai ké tir thang 101954: ti khi
hoa binh 1ap lai & mién Bac Viét Nam
(Phap rut khdi Ha Noi va cac tinh phia
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Bac). Nguyén do la co sy thay ddi Ion
vé thé ché chinh tri. Mgt bd phan dan
cur gém: céng chirc va nhan vién phuc
vu cho chinh quyén thudc dia Phap,
phuc vu trong ¢&c cg quan ban nganh
cla chinh quyén trung uong dia
phuong, mét s6 dong bao cong gio,
mdt s@ thuong gia, tr bdn, nhan sy tri
thitc va mdt s6 it dan cu (chua co su
hiéu biét vé& ché do chinh tri mién Bic),
¢lng nhtr toan bé binh linh s§ quan clia
Phap cta nguy quan nguy quyén da di
cu vao Nam. Nguge lai mdt s6 dong
quan nhan binh s§ va dan cu tir cac tinh
mién nui phia Bac trd vé tha da.

Nha & clia cac thanh phén di cu ké
trén va cac cong sd cii cia Ha Noi duge
chinh quyén nhan dan mdi thanh lap,
ti€p quan va phan bd lai cho cac co
quan, chinh quyén clia Trung wong
déng tai Ha Ndi, cho cac co quan Ha
N&i. Toan bd cac biét thy, nha & hang
phé cla nhitng ngudi di cu do thanh
phd quan 1y; dugc théng ke, kidm ke,
danh gia, phan loai va phan phéi cho
can bd cdng nhan vién tir chién khu trd
vé. Mot s8 cac bigt thy cap cao tai cac
khu phd ¢0 duge danh cho ngoai giao
doan; dé phan bd cho st quan cac
nudc ¢ thiét Iap quan hé ngoai giao véi
nudc ta sau 1954,

Quy nha & cia thanh phd duac
tang thém, nhd céng cudc cai tao cdng
thuong nghiép tu ban tu doanh 1958-
1960, nhiéu ngudi trong dién céi tao da
tu nguy&n hién nha clta clia minh cho
thanh phd, chi gitr lai vira dd dién tich &
cho gia dinh. Phan hién cho Nha nudc,
dugc phan phdi cho can b va dan cu,
tir cac noi di cu vé Ha Nai, theo tinh
than cung chung séng “l4 lanh dim la
rach”. Vi vy nhiéu nha biét thy, nha &
kiéu hang phd, nha & hinh 6ng trong
cac phé ¢ v.v... (& Ha Noi tredc 1954
moi nha [4 s dung riéng cla mot gia
dinh) dudc phan cho nhiéu hd gia dinh.
Cac ho & chung mot nha nhu vy nén
phai ngan chia khéng gian thanh timng
phang riéng cho gia dinh; khu phu (bép,
xi tiéu, tdm rlra) dung chung cho nhiéu
hé, Cac san trong; dac biét 1a san vudn
biét thy duge chuyén chic nang thanh
cac khu phu xay riéng cho tirmg nha.
Chinh vi vy ma mdt s6 nha & biét thy;

nha xép day v.v... d4 bién ddi thanh nha
& chung cu. NEu néi don thuan vé chirc
néng s dung 14 nha & thi khéng ¢6 su
thay doi lon. Song vé & chirc khong
gian bén trong nha va khuén vién ro
rang co su bign déi lan. Sy thay d3i vé
cau trlic khdng gian; sy qua tai sif dung
trong pham vi mét ngdi nha da lam nha
chdng xuéng cap; Mat khac cude sing
chat chdi, chung dung, nhiéu va cham
XAy ra giita cac hd séng chung nén da
anh hudng dén tinh cam va tam Iy cla
moi ngudi do phdi cung sdng chung
trong mét nha.

Céac biét thy loai cao cip & khy Ba
Pinh dugc sl dung lam ca quan cla
Dai st quan va co quan lanh su dai
dién nudc ngoai nhir: Dak si quan Lién
X0 truec 1991 dat tai 56-58Trdn Phd.
Dai st quan Trung Qudc 46 Hoang
Digu; Daj sir quap Ba Lan s6. 3 Chua
Mot Cot; Bat st quan Rumani & §-Lé
Héng Phong, Dai sir quan Buc§ 2961
Tran Ph, Dai st quéan Triéu Tién & 25
Cao Ba Quat v.v... Vige thay d6i chifc
nang clia cac blét thy ndy dungH#dmico
quan clia si' quan nudc: ngoai .6l
chung khong 1am anh hudng dén cau
tric khong gian va hinh;thirc cling nhur
¢nh quan cla cac biet thy. Cho dén
nay canh quan va vé dep: cong trinh
duac gir gin tot. Mot 6 it st quan co
nhu cau tang thém dién tich lamvige co
xay dung xen cdy thém; song vigc xen
¢cdy dugdc nghién cdu thigt k&, dam bdo
sif hai hoa t6t vé khang giart eanh quan
vé ty 1& va hinh thirc kién trigrcong:
trinh.

Céc cdng s& clia cac han nganh
Trung uong, clia eac Hpi, tla. cac T8
chirc Quéc & (dong tai Ha Nai), Cla
c4c hap tac x4, nghiép doan, clia cac t8
chitc cong doan, thanh nign, phu nit
v.v... ¢ling déu sl dung céc cong trinh,
cac cong thy,. bigt thu da xay tir thai
Phap.

* Glai doan thir 2 cia sy chuyen
ddi : bat dau tir 1986 do thyc hién nén
kinh t& thi truéng; mé clra kéu goi su
hop tac dau tu vai cac nudc, Ga khich 1&
moi tiém nang hoat ddng frong cac finh
vuc cla dat nudc. DBa ra dai hang loat
cac cdng ty trach nhiém hdu han cic
lien doanh trong ngoal nudc vé tu van
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Mot vai vi du vé Su chuyén doi chite ndng lam thay d6i co bdn hinh thdi kién tricc

toan b6 nha trong giai doan doi moi 1975-1998 tai khu phé cit Ha Noi

55T Dia chi Chit ndng cfi Chiit néng md MGt vii nhgn X6t 0 bg
@ ) ] v
1 8L&Thai TS Bietthy ¢l 2 tdng | Trung tdm phuc W sinh hoat | Chua hoan thign xay dung
ddi s8ng.
2 ’ 13 Dinh Tién | B&t dén va nha | - Cua hang kinh doanh tiém an | Kién tric hén dai, thiéu hoa
Hoang quan by digu hanh | gidi khat 4-5 tng, nhép wdi khu phé od
xe dién (1 tdng).
3 Binh Tién | Rap chiSu bong | Nha hét moa i nudc (3 ting) | Kign tric hign dai, hod hop voi
Hoang Hoa binh {1 ting) kién friic xung quanh
4 1618 Thai T - Khai i téng | - Trung tm phuong phap cau | - C3itac 13n 1 nam 1985 cb xay
Buc {ac bo. dung nha hét ngoai trdi lam thay
- Knong gian | - X3y nhé hat ngoai tréi va cac | d6i din mao khu e, Hn at
ngoadi nha san | phdng lam viec. khéng gian fuong L& L
yuon - Phé bd nha hat ngoai tréi trd | - Cai tao in 2 {ra lai khong gian
lai san vudn va dude tin tao | twong L& Loi gop phén tao canh
lai, quan cho khu vuc
5 Trin  Nguysn | Caquan Nha [am viéc tdng cdng ty dién | Kién tidc hai hod v xung
Han {2 tAng) Iyc ). guanh.
3 Ly Tha 18 Caquan Nha Khach o nang lugng | Kién Tric hién dai ph hop val
(2 ting) {6 tdng} khéng gian xung quanh.
7 Ly Tha 18 Co quan Van phong cho thud Kién troc hidn dai phis hop val
(2 téng) {6 ting) khong gian xung quarh.
8 2 Ngd Quyén Ca quan an phong cho thué Tungshing | T¥ 1 kién tnic chua phi hap véi
(2 tang) square khong gian kién tnic canh quan
{12 ting) aung quanh.
k] 7 Tong Ban Nhad Khéch san Thiy Tién Mat do xay dung cao ty 18 khong
{2 tng} {7 tang) phu hap.
10 63 Ly Thai T8 Céu lac bd Boan | Van phéng cho thub Phit hetp v6i canh quan khu e,
Két 7 ting va 1 tang méi kién Wic goi vé phong canh tan
o {1 téng) o8 dién Chau Au.
# 1 Hang Bai Clra héng Béch | Trung tam thvong mai-Ha Noi | -Quy mé km hon trudc.
‘ hoa tohg hap Plaza Kign tric thd nang so voi xung
(2 ting) (4 téng) quanh.
12 1 Ba Trieu Clra hang gidi | Khach san du lich By Ha G trc diem doa cu ky
khat &n udng (4 tAng) mang tinh thuong mai, chia
(2 tdng.) XUng véi vi tri cdia no.
13 1415 Hai Ba | HodlLé Khach san Van phong-Ha Ngi | Noj day xua |4 Hoa Lo-ngi giam
Tnumg Tower gilr t nhan-Ngay nay la mdt KS
(14-15 tdng) hién dai gbp phén tac cinh
quan cho khu phia nam Hé
Gugm
4 63 Quang Trung | Trysécoquan | D& nhat vén phong Kién triic hién dai don gian phi
(4 ting) {18 téng) hop v khu vige,
15 44B Ly Thuéng ; Cogquan Khach san-V3n phong Central | Kién tric hién dai vdi cac bé mat
Kiét (2 thng) Building kinh va 14m &p phan theo ting.
(22 téng)
16 31 Hai Ba Tnmg | Coquan V&n phang cho thud Kién triic hign dai don gidn. Sir
{2 tang) {8 tdng) dung manh che nang ngay.
17 37 Hai Ba Trung | Coquan Céng ty Bao Viét Kién tric hién da hai hod vai
{2 tang) (B téng) khu vuc.
18 1 L& Thanh | Coquan Khach san Hiten Ha Noi | Kin tric theo kidu Tan b dién
Tong {2 tang) OPERA nhdm phi hop vai tng thé nha
{5 téng) hét ¥n.
19 83 ALy Thudng | Ca quan Khach san Guoman Kign tric tan ¢ dién gop phan
Kidt {2 thng) {13 tang) tac khong khi cho khu phé cf

thiét k&, xay dung, khoa hoc céng nghé
ky thuat thuyc hanh, thuong mai, méi
truéng, dao tao.v.v... ¢co quan phuc vy
déi séng, tham quan du lich.v.v... cac
¢dng ty lién doanh.v.v... cac cg sd mdi
hinh tharh nay can c6 co quan lam
viéc, va da phan chi muén dat tru sd &
khu phé cd, khu phé ¢. Béi 1& & nhimng
noi nay ¢6 ha tang co sd xa hdi va ha
tang k§ thuat t6t nhu: giao thong thuan
tién, ngudi thuéng xuyén qua lai déng
duc, sy tiép thj dugc thuan lgi dé
dang... Cac nha & co tang trét thong ra
dueng phd va cac nha biét thy sat
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duémg phd 16n rat thich hap cho viéc
md cac van phong cong ty va mé cac
cira hang dai Iy kinh doanh v.v...

Sur chuyén déi chitc nang clia nha
g, biét thu va nha & hang phé va cac
¢ng trinh trong thai ky kinh & thi
truéng dién ra dudi cac dang sau:

- Sy chuyén ddi chifc niing mot
s8 bd phén, chl yéu |4 gian phong
¢6 mit tiép gidp dudng phd. Cac nha
ndy gia chli chi cho thué phan ¢ mat
tién dé md van phong cira hang, gia
chl van & phan trong va trén gac v.v...
Ngudi thué tu tu stra trang tri, ddi méi

khong gian trong phong dé phu hap véi
chtfc ndng st dung mdi.

- Su chuyén d8i chifc nang toan
bd nha: gia chil cho thué toan bd nha
phuc vu lam clta hang, van phéng, va
cac phong phuc vu khac; Nha cira duge
tan trang lai hoan thién trang tri phuc vu
cho nhu cau méi.

- Su chuyén d8i chirc nang toan
bé nha lam thay d6i cd ban hinh thai
kién truc. Gia chd hay chll s& hitu ¢
lign doanh vdi cac nha dau tu trong hay
ngodi nudc, toan bd nha ci d4 hét han
st dung, thi€t k& xay lai cong trinh méi
nhdm khai thac sit dung theo chirc
ndng mdi. Cac cong trinh xay mdi déu
la cac cong trinh nhigu tang hodc cao
tang. Sy chuyén déi chirc nang nhu vay
r5 rang lam thay d6i co ban hinh thai
kién trdc ngoi nha va lam thay ddi bo
mat kién tric dudng phd. Cac bang
diéu tra thdng ké dudi day cho thay su
chuyén ddi chifc nang st dung trong
mét s nha cla cac duong phd xay
dung tir thai Phap thude... (Bang 1-23)

Qua nghién ctu thdy r6 su chuyén
@i chirc ndng cac cong trinh xay dung
tlr thai Phap thudc dién ra manh mé
trong gan 2 thap ky gan day dudi su tac
déng cla nén kinh té€ thi trudng. Tuy
thude vao thé loai cang trinh (co quan
lam viéc, nha biét thy, nha & hang
phd...) véi vi tri quy hoach; quy md cong
trinh, quy mo khudn vién; chil s& hiu
st dung, chll dau tu khai thac v.v... ma
sy tac dong co mirc do khac nhau téi
cac cong trinh ¢ii. Do ¢6 sy chuyén ddi
chire ndng st dung nén tinh chat cong
trinh thay d8i va hinh thic kién tric
ctng bi bién ddi. Bdi vay dé bao ton
duge cac khu phé lich str (khu phd ¢l
xay thai Phap) can ¢ sy quan Iy kién
triic quy hoach khu ph6 cii; can xem xét
quan Iy chat ché sy chuyén ddi dé dam
bao hop Iy vé mat clu tric ha tng xa
héi ciing nhu dam bao canh quan dac
trung clia khu phé ci da dugc hinh
thanh con Iuu gilr duge 16i ngay nay. Do
chinh 1a gbp phan gir gin ban sic cho
do thi Ha Néi.
[
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