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yc hien Nghi quyét s6
18/NQ/UBTVQH11ngay
04/12/1993 cha Uy ban Thudng
vy Qudc hoi vé viec trién khai
chuong trinh xay dung Luat, Phap Iénh, Chinh
phl da giao cho Bg Xay dung chl tri, phdi hop
véi cAc b nganh soan thao Dir tho Luat Xay
dung. Sau mét thai gian chudn bi cang phu va
nghiém tc, Luat Xay dung bao gdrm 8 chuong
123 diéu da duoe Quéc hdi nudc Cong hod Xa
hi chli nghia Vigt Nam khoa X, ky hop thir 4
théng qua ngdy 26/11/2003, Ch tich nudc ky
lénh cong b ban hanh ngay 10/12/2003 va cb
higu Iuc tr ngay 01/7/2004. Mét frong nhiing
ndi dung mdi co ban cla Luat Xay dung 1a
Khéo sét thiét ké xdy dung.

Vé khao sat xay dung:

Pay la ndi dung mdi dugc dé cap trong
Luat Xay dung (LXD) nhdm quén ly chit che,
khédc phuc nhimg y8u kém va nang cao chat
Iigng cong tac khao sat xay dung. Cong tac
khdo st xay dyng chi duoc tién hanh theo
nhiém vu khdo st 4 dudc phé duyét (Bidu 46
- LXD). Nhiém vu khdo sét do nha thau thiét k&
hodc nha thau khao sat [ap phai phi hop voi
yéu cau timg loai cong viéc, timg budc thiét ké
(Diéu 47 - LXD). Béi vdi nhitng cdng trinh quy
mé Ién, cong trinh quan trong yéu cAu phai cb
khdo sat quan tric cdc tac dong cla mbi
trudng dén cong trinh trong qué trinh xay dung
va st dung.

Vé thiét k& xay dung cong trinh:

Diém mdi trong cong tac thiét k& la quy
dinh lai cac budc thiét ké va cd ndi dung thi
tuyén thiét k& kién tric cong trinh xay ding
(Diéu 55 - LXD).

Béi vdi nhitng cong trinh tny 8 co quan
nha nudc cdp huyén tr6 kén, cong trinh van
hod, thé thao, cac céng trinh cong cong khac
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quy md IGn va cac cong trinh ¢ kién trac dac thi déu bat budc
phai thi tuyén thiét ké kién triic cong trinh d& chon ra phuong an
ki€n trlic i Uy khi 1p du an dau tu xay dung cong trinh.

Tac gia cla phuong &n thigt k& kién tnic da dugc Iua chon
duge bac dam quyén tac gia, duge vu tién thue hién cac budc
thiét ké tiép theo khi di didu kién nang luc thiét ke xay dung theo
quy dinh. '

Thiét k& xay dung cong trinh gom cac budc thiet ke co sd,
thigt k& ky thuat va thigt ke bén vé thi cong. Tuy theo tinh chét,
quy md clia tirng loal cong trinh thiét ke xay dung cong trinh ¢d
thé duac lap mot budic, hai budc hodc ba budc (Diéu 54 - LXD).
Cu thé: Dai véi cong trinh chi phéi 1ap bao co kinh i - ky thuat
thi thure hién thigt k& mat budc |2 thigt k& ban vé thi cong; Bai véi
cong trinh phai lap du an dau tu xay dung cdng trinh thuc hién
thigt k& hai budc 14 thigt ké co sd va thiét k& ban vé thi céng; DS
vii nhifng cong trinh quy mo Ion phirc tap thye hién thigt ke ba
budic 12 thiét ké co 8, thigt ke ki thuat va thigt ke ban ve thi cong.

Noi dung clia thiét ké co s& dugc quy dinh chi tiét, cu thé va
phdi duoc t6 churc thdm dinh khi phé duyét dut &n dAu tu xay dyng
cdng trinh, day 14 co s& dé trién khai cac budc thiét ké tiép theo.
Cac budc thiét ké tiép theo do chl d4u tur t6 chirc tham dinh, phé
duyét nhung khdng duac trai vai thigt ké co s da duoc phé duyét
(Biéu 59 - LXD).

D& hudng dan thi hanh Luat Xay dung, Chinh phii da t6
chre nghién clru soan thao, ban hanh cac Nghi dinh dé hutng
dén thi hanh Luat Xay dung:

1. Nghi dinh s6 126/2004/NB-CP ngay 26/5/2004 ciia Chinh
phli vé& x(r phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung,
quén ly céng trinh ha tang do thi va quan Iy sir dung nha.

2. Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 clia
Chinh phd vé& qun ly chat lugng cong trinh xay dung.

3. Nghi dinh s 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh
phil vé Quy hoach xéy dung.

4. Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ciia Chinh
phi vé& Quén Iy dur &n dau tu xay dung cbing trinh.

5. Nghi dinh 46/2005/ND-CP ngay 6/4/2005 vé 16 chifc va
hoat ddng clia thanh tra xay dung

6. Nghj dinh 71/2005/ND-CP ngay 6/6/2005 v& Quan Iy dau
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tur x&y dung cdng trinh dac tha.

7. Quyét dinh 56 39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 cla
Thl tuéng Chinh ph{i vé viéc huong dan thi hanh Diéu 121 clia
Ludt Xay dung.

8. Nghi dinh 58 112/2006/NB-CP ngay 29/9/2006 vé slta
ddi, b8 sung mot s6 diéu cla Nghi dinh s6 16/2005/NB-CP vé
Quan ly dur an du tr xay dimg cong trinh.

Song song vdi v viée Chinh phi ban hanh cac Nghi dinh,
Bo Xay dung theo tham quyén da ban hanh cac Quyét dinh va
Théng tur dé hudng dan cac Nghi dinh trén.

Pé& Luat Xay dung thye suf di vao cude song, cac Nghi dinh
$3 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cha Chinh phil v& Quan ly
chét luong céng trinh xay dung, Thong tu sd 05/2005/TT-BXD
ngay 12/4/2005 Hudng dan thi tuyén thiét ké kién tric cong trinh
xay dung, Théng fur s& 14/2005TT-BXD ngay 10/8/2005 Hudng
dan viéc 1ap va quan Iy chi phi khdo sat xay dung va Quyét dinh
28/2005/QD-BXD ngay 10/8/2005 ban hanh dinh muc du toan
kh&o sat xay dung da c6 nhimg d6i mai vé quan ly chét iuong
cong trinh, ¢ nhidu quy dinh méi vé trach nhiém clia chi dau tu,
nha thau thiét k&, nha thau khao sat trong viéc khao sat thiét k&
xay dung nham bao dam chét lugng cong tac khao sat thiét ké
xay dung €ong trinh.

Luat Xay dung da xac dinh rd trach nhiém clia ch( dau tu,
nha thau thiét k&, nha thau khdo sat frong viée khéo sét thist ke
xay dung:

Trach nhiém clia Chii dau tu:

Theo quy dinh tai diéu 50 cla Luat Xay dung; diéu 6, 7, 8,
9, 11, 12 clia Nghi dinh 209/2004/ND-CP va diéu 24, 27 clia Nghi
dinh 16/2005/NP-CP, chil dau tu ¢o trach nhiém déi véi cong tac
khao sat xay dimng nhu sau:

1. Thué 6 chic, ca nhan cb du diéu kién ning Iuc dé 1ap
nhiém vu khdo sat;

2. Pha duyét nhiém vu khao sét;

3. Lura chon nha thau khao sat xay dumg trong truéng hgp
khong di diéu kien nang e dé tir thue hién, ky két hap déng va
giao nhiém vu khao sat cho nha thau kho sét xay dung;

4. Phé duyét phuong an ky thuat khao sat do nha thau khdo
sat lap;

Phé duyét nhiém vu khdo sat va phuong an ky thuét khdo
sét diéu chinh, b8 sung (néu ca);

L.

kiéntrac. e == E



frd
"

diendannghiénciiu

5. Ban giao mat bing cho nha thau khao sat;

6. T6 chrc giam sat viéc thise hién hap ddng da ky ket;

7. T6 chire nghiém thu két qua khao sat va thanh toan ddy
d0 kinh phi cho nha thau khao sat theo hop déng da ky két.

Trudng hop, ngudi khéng co chuyén mon vé khdo sat
nhung la chii dAu tur thi vn phai cé trach nhiém trén. Tuy nhién,
co thé thug 3 chirc, ¢& nhan b nang Iyc, kinh nghiém tham gia
nhing cong viéc lién quan dén chuyén mén trong cang tac khdo
st lam co s& khi dua ra quyét dinh va phé duyét. TS chuc, ca
nhan dugc thué phai chiu trach nhiém vé két qua do ho dam
nhan.

Trach nhigm cla nha thiu thiét ké:

Theo quy dinh tai diéu 58 cla Luat Xay dung va diéu 6, 9
cla Nghi dinh 209/2004/ND-CP, trong cong tac khdo sat xay
dung. nha thau thiét ké c6 trach nhiém: _

- Lap nhiém vy khdo sat xay dung phuc vu cho cbng tac
thiét k& phi hop véi yéu cau clia timg budc thiét ké;

- D& xusit khéo s&t bd sung va 1ap nhiém vy khéo sat bé
sung khi ¢6 nhimg yéu 19 anh hudng tryc tiép dén gidi phap thiét
ké do nha thau khdo sat hodc nha thau thi cong phat hién trong
qua trinh khéo sat hodc thi cong xay dumg; hodc khi xac dinh tai
liéu khao sat chura dd ¢ s& chic chén dé thyc hién thist ks;

- Béi thurng thiét hai khi xac dinh sai nhiém vy khdo sat do
minh thuc hién gay anh hudng dén ket qué khéo sat va thiét ké
¢6ng trinh xay dung va cac hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do
16i clia minh gay ra.

Trach nhiém ctia nha thau khéo sat xay dung:

Theo quy dinh tai diéu 49, 50, 51 clia Luat Xay dung; diéu
6,7,8,9, 10, 11 va 12 cla Nghi dinh 209/2004/NB-CP va diéu
57, 58 clia Nghi dinh 16/2005/ND-CF, trong cong tic khdo sét
xay dung nha thiu khAo s4t x&y dung cdng trinh cé tréch nhigm:

- Nhan cong viéc khao sat phu hgp vai digu kién nang Iuc
theo quy dinh.

- Ky két hgp déng thuc hién cac cong viéc khao sat.

- Clr ch nhiém khéo sat c6 Al diéu kién ndng Iuc [am chi
nhiém khao sét, b6 trf i can bo co chuyén mén phi hop thue
hién cong tac khao sét.

- Lap nhiém vu khdo sét x&y dung khi c6 yau ciu clia chil
dau tu.

- L&p phuong an ky thuét khao sat.

- Thue hién céng tac khao sat theo dling nhigm vu khao sét
dugc giao, phuong an ki thust khao sat duge duyét va hgp ddng
da ky ket.

- Dé xuat, b6 sung nhiém vu khdo sat khi phat hién cac y&u

t6 anh huéng tryc tiép dén gidi phap thist k&.
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- Bao mét tai liéu theo quy dinh.

- Bao vé moi truong va cac cong trinh xay dung trong khu
vurc khao sat. _

- Chiu trach nhiém trudc chl dau tur va phap luat vé két qua
khao sét.

Biéu kién ndng lvc cda t6 chifc ca nhan khao sat thit
ké xay dung

T& chif ¢4 nhan o dd diéu kién nang fuc theo quy dinh tai
bidu 7, Diéu 49, Diéu 56 clia Lut Xay dung va cc quy dinh tai
Diéu 48, Pidu 57, Diéu 58, Diéu 59, Pidu 60, Didu 61 thi mdi
duge thyc hién vigc khao sat, thiét k& xay dung cong trinh, cu thé
nhu sau:

i vai {3 chic khdo sét xdy dung: TS chirc khao sat xay
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dimg hang | dugc thire hién nhiém vy khao sét cing loai cong
trinh c&p dac biét, ¢p |, cap II, cAp Il va cap IV. T8 chirc khdo
st x&y dung hang Il duge thire hign nhiém vu khdo sat clng loai
cing trinh ¢2p 11, ¢8p l va odp IV;

D3 vai 16 chirc thiét ké xdy dung cong trinh: T8 chifc
thiét k& xay dung ¢ong trinh hang | dugc thiét ké cang trinh
cap dac biét, c&p |, cap I, cap Il va cap IV cing loai; 1ap dy
an quan trong qudc gia, dy an nhém AB,C cung loai. T8
chie thiét ké xay dung cong trinh hang Il duge thiét k& cong
trinh cép I, cap |l va cdp IV cang loai; 1ap du an nhém B,C
cung loai.

Dai vai cé nhan: Cac c& nhan cb van bang chimg chi dao
tao phit hgp véi cong viéc dam nhan thi duge tham gia khéo sat

thiét ké xay dung do t6 chure khdo sat thiét ké xay dumg cang trinh
dam nhan,

Pai voi ca nhan dam nhan chirc danh chl nhiém khéo sat
xdy dung hang | thi dugc lam chid nhiém khao sat cling loai cong
trinh cAp déc biat, cap |, cap Il, cdp Il va cdp IV. Cac ca nhan
dam nhan chdc danh chll nhiém khao sat xay dung hang Il thi
dugc lam chl nhiém khao sét cung loai cong trinh ¢ap I, ¢dp lll
va cap IV.

Bai véi ca nhan ddm nhan chic danh chli nhiém thiét k& xay
dung c8ng trinh hang | thi dugc lam chl nhigm thigt k& ¢ong trinh
cung loai cAp dac biét, cAp 1, cAp II, cp 1 va cdp IV va [am chi
nhiém [&p dur &n nhom A,B,C cing loai. Cac ¢a nhan dam nhén
chitc danh chd nhiém thigt k& xay dung cong trinh hang 1l thi
durgic lam chi nhigm thiét k& cang trinh cang loai cap |, cip lll va
cp IV va lam chd nhiém Iap du &n nhom B,C cung loai.

Déi vai ca nhan dam nhan chie danh chil tr thigt k& xay
dung cdng trinh hang | thi dugc lam chil tr thigt ké cung finh vige
chuyén mon cong trinh cap d4c biét, ¢ap |, cap I, cp Il va cdp
V. Céc ca nhan ddm nhan chirc danh chi tr thiét k& xay dung
odng trinh hang |1 thi dugc 1am chil tri thiét k& cing finh vue
chuy&n mén céng trinh ¢ap II, cap Il va cip V.

Luat Xay dyng c6 hiéu Iyc sé thiic ddy hoat déng xay dung
néi chung va khao sat thiét k€ xay dumg néi riéng, tao dong luc
phét trién bén vimg, kiém soét duge qua trinh dau t xay dung
cong trinh; c6 can cur @& x{r Iy, gidi quyét tranh chp trong hoat
dong xay dung, dua cong tac dau tr xay dung vao né nép.

Tai liéu tham khao

1. Luat Xay dung (S6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003)

2. Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Xay dung

+ Nghj dinh cia Chinh phtl v& Quan Iy du &n dau tu xay dung
cong trinh (S6 16/2005/NB - GP ngay 07/02/2005)

+ Nghi dinh clia Chinh phl vé Quan ly chat lugng céng trinh
xéy dung (S6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004)

+ Nghi dinh s8 112/2006/ND - CP ngay 29/9/2006 vé& Sita ddi,
bd sung mét s& didu cla Nghi dinh s8 16/2005/ND - CP vé& quan Iy
dir an dau tu xay dunmg céng trinh

3. Thong tu s6 05/2005/TT-BXD ngay 12/4/2005 Hudng dan
thi tuyén thidt k& kién tric céng trinh xay dung; Thong tu s
14/2005/TT-BXD ngay 10/8/2005 Huding dan vidc [p va quan Iy chi
phi khao sat xay dung va Quyét dinh s& 28/2005/QD - BXD ngay
10/8/2005 ban hanh dinh mic du toan kh&o sat xay dung.
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