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nhd & x& hoi tai

TS.KTS. Lé Thi Bich Thuan
Vién Nghién ciu Kién trac

gay 29 thang 11 ndm 2005, Quéc hdi nudc Cong
hca xa hdi chi nghia Vigt Nam da théng qua Luat
Nha &, trong d6 néu rd cAc van dé phat trién nha &
xa hoi vdi vai tro didu tiét chinh [a Nha nude. Tai Ha
N6i, Nha & x& hoi danh cho ngudi thu nhap thap va c6 kho khan
vé nha & da dugc U§ ban nhan déan Thanh phd Ha N&i d¢at trong
t4m trong ké hoach phét trién nha & dén nam 2010, trong d6 44
néu 16: “Tién hanh déu tur xay dung thi diém (tai mét s6 khu quy
hoach cho phép) nha & chi phi dau fur thp, nha & cho ngudi thu
nhép thap, nha & cho céc doi tuong chinh sach xa hdi wu tién,
nha & cho sink vién theo hinh thirc ban &3 dn, cho thué”. DG
tugng cho nha & thuge dién nay dugc diéu tiét bang cac quy
dinh, quy ché cla Nha nutc. Theo Luat Nha & - s6
56/2005/QH 11 clia Quéc héi, nha & xa héi 1a nha & do Nha nuée
hodic 16 chitc, c& nhan dAu tu x&y dung cho cac ddi tuong sau
mua hodc thué mua: Can bo, cong chifc, vién chire, s§ quan,
quan nhan chuyén nghiép thudc lvc Iuong vil frang nhan dan.
Céng nhén, ngudi lao ddng lam viéce trong céc khu kinh té, khu
cdng nghiép, khu ché xuat, khu cong nghiép cao, cac co sd san
¥uit, kinh doanh dich vu. Hoc sinh, sinh vién cac trudng dao tao,
day nghé. Cac ddi tugng khéc theo quy dinh clia Chinh phil.

Nghién ciu thiét k& nha & xa hoi la mét vain dé mang tinh x&
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hoi sau sac va dé tim gidi phap phl hap cho déi tugng thu hudng
la mot vAn d& mang tinh chién lugc lau dai va cd y nghia nhan
van. Nha & xa hoi duge phat trién dé gidi quyét van dé & cla xa
hoi, vi vay phai ¢ cac chinh séch cu thé vé dat dai, ha tAng, thug
dé gi4 thanh ha nhat va phan chia dAu tur dé gidm gia thanh ban
dau. Bdi vdi loai nha & xa hoi, chiing ta khang nén xay dung nha
cép thap hodc tign nghi t6i thidu vi mat cong xay dung ma lai phai
¢ai tao nang cAp sau nay.

Van dé thigt k& nha @ xa hgi & Ha Nai trong diéu kién hoi
nhap thé gidi, cAn quan tam tao co hdi cho cac ddi tugng dugc
thu hudng c6 mot chd & thich hop trong do thi theo hutng x& héi
hoa vé& nha & Muc tiéu giai quyét nha & xa hdi trén quan diém
x04 b6 bao cap va hon thé nita cing cin cb cac thist ché dé
ngudi thu nhap cao khong Ioi dung su uu viét cla xa héi dé
hudng lgi.

Thigc t& tai Ha Noi hién nay cho thdy, nha & duge xay dung
qua nhiéu thi ky, mdi thei ky san pham khac nhau nhung 1an
gt bi lac hau vi cude séng ludn ddi méi, x4 héi ludn di 1én, nhung
ching ta cAn tinh dén viéc luan chuyén chd , nhimg ngudi ¢o
diéu kién song cao hon sé thay ddi dén ché & t6t hon, doc lap
hon va chuyén fai nha & cho ngudi khac o diéu kién séng kho
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khdn han. Ching ta cling ¢&n dac biét quan tam dén loai hinh
nha & cho thug vi nd rét thich hgp véi trang théi bién dong tir
thu nhap thap sang c6 thu nhap cao, wu viét va da dang cho
cac dai tugng sir dung.

Hién nay @ Ha Noi dang t6n tai mét s6 dang nha & xa
hoi sau:

+ Nha & chung cur i duge xay dung tir nhimg nam 60 cla
thé k§ trudc, nhimg loai nha nay dang xudng cap nghiém trong
va cén dugc cai tao, day cling 4 van dé cin nghién ciiu dé cai
thién diéu kién séng clia nhimg ddi tugng dang séng tai day.
Ngoai ra la céc loai nha xay dung cho cac d6i tugng chinh sach,
di dén tai dinh cur... day 14 loai nha & xa hdi duge dau tu bang
ngudn van Nha nudc, sir dung dé cho thué va thué, mua theo sy
diéu tit clia Nha nudc va duge hudng mot s6 vu dai clia Nha
nudc. Cac nha & loai ndy tam coi la nha & xa hoi kidu ciin ho.

+ Nha & cho thué cda céc t6 chire ¢ nhén déu tr xdy dumg
cho ngudi ngoai finh v& Ha Nai lam viéc theo théi vu hodic cho
sinh vién cAc tnrgng Bai hoc thué. Cac loai nha nay ¢6 chit luong
& cing nhu méi truong sdng thap, khong dam bao chét luong
cudc sBng. Loai nha ndy dugc coi nhu nha & xa hoi ki€u tap thé.

Trong qué trinh thiét k& nha & xa hoi can quan tam dén cac
ndi dung sau:

QUY HOACH NHA & XA HOI.

- Quy hoach cac khu nha & xa hoi gan véi du &n khu 6 thi
noi chung dé Gam bao déng bo ha tang k§ thuat (Day c6 thé coi
nhu 1 co ché tao diéu kien clia Nha nuoc) khong nén tac ra khu
nha @ riéng, s& khong gidi quyét dugc van dé xa hoi. Tao dung
méi trong sdng binh dang giita cac ddi tuong & trong mot khu
d6 thi, 16 chirc méi trudng séng 6t 1a mét trong nhitig thanh cong
l6n d8i véi khu nha & trong dé c6 cac nha & xa héi. Trong mot s6
dur &n khu nha & xa hoi riéng cén tinh d&n khé naing cdi tao lai khi
diéu kign kinh 18 phat trién, tai nhimg khu vyc nay ddu tr xay
dung cac loai nha chung cur dudi 6 tang, véi mat do xay dung co
thé t6i 60% hoic 70%, c4c tiéu chusn tién nghi t6i thidu va day
cling c6 thé coi nhy quy 4t dy trlr phét trién khi c6 diéu kién.
Trong céc khu kinh t&, khu cong nghiép, khu ché xuft, khu cong
nghé cao phai quy hoach cac khu nha & xa hdi cho cong nhan.

THIET KE KIEN TRUC NHA & XA HOI LOAI NHA 3 KIEU
CAN HO

Quan diém thigt k& nha & xa hoi phai lam sao c6 chd & doc
1&p, riéng biét. Céc khéng gian & phai b tri linh hoat, ¢6 kha ndng
thay d6i khong gian, d4p img dugc nhiéu chirc nang.

44 p2/2007

B :
Lang sinh vién Hacinco - Ha NGi

Cac khdng gian frong cac can hg: Dai vai nha & xa hdi, cac
khéng gian trong can hd dugc 16 chife hét sirc linh hoat o thé
sir dung da chirc ndng cho mt khdng gian, tiét kiém dién tich,
giam i da cac khdng gian khong cAn thiét. Trong mét can h,
c4c khong gian phai duge ddm bao phyc vu cho &n, ngd, lam
viéc, hoc tap, giao tiép, bép, tAm giat, phoi.

Co cau can ho dugc lya chon pho hop véi quy md clia cac
doi tuong &. Can ho 30 - 35 m2 chiém 30%; Can ho 45 - 48 m2
chiém 50%; Can ho 60m? chiém 10%. Ngoai ra s8 can ho ¢o
dién tich nhd hon 30m2 chiém 10%.

+ Chung ta cling ¢an quan tam dén thiét k& nhiing cin hd
nhd chi 16 - 18m?2 dé co thé da dang hoa d6i tuong sit dung. Hién
nay 0 xu hudng nhiéu nguoi thich séng dac 1ap nén ty 1é cac ho
song doc than, cac thanh nién chua co gia dinh mdi di lam kha
cao, nhu cau cdn thug, mua c4c loai cdn ho c6 tiéu chuan dién
tich dii sinh hoat va pht hop véi chi phi |3 rat ¢an thist. Véi cc
loai can h dién tich nhd s& khong thé coi néi hodic cai tao lon
hon, vi vay khi nhu cau & tang fen (nhu thanh nién lap gia dinh,
hay nhu co thém con) cac d6i tugng nha & xa héi sé tim dén cac
¢an ho cb dién tich 16n hon. VAi cac loai can hé nay, dién tich cac
khdng gian & t6i thiéu 9m2, phai c6 dién tich bép t6i thidu 4m?,
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khu vé sinh 16 thiéu 2m2, nofi phai phéng quén 4o t6i thiéu 1m2,

+ Cac ¢an hd loai dién tich 30 - 38m? s& tang khdng gian
giao tiép, khéng gian phang ngl tang len 10 - 14m2, 6 thé co
thém phang ngl nhd, cac dién tich phu nhu b8p ¢6 b trf ché an
¢ho 4 ngudi . BGi véi cac can ho dien tich 40 - 48m2 cb 2 phong
ngd, phong khach, phong an. Cac can hd dién tich 60m2 dau tur
thiét k& 3 phong ngl, phong an, phong khach t6i thidu 10m?,

+ Céc chi tiéu ky thuat can thigt cho loai nha & xa hoi can
duge xéc dinh & mirc t6i thiéu nhung dam béo bén vimg. Chiéu
£ao phong & tGi thi€u 3m, cac khdng gian khac phéi ¢o chiéu cao
i thidu 2,4m. Giao thong ding trén 1 tang 1a 4 - 6 can ho.

THIET KE KIEN TRUC NHA & XA HOI LOAI NHA O KIEU
TAP THE

Hién nay & Ha Ngi xuat hién ngay cang nhiéu nhitng céng
nhén lzo dong theo thdi vy, nhimg cdng nhan trong cac khu cong
nghiép vita va nhd, cac lao dong phd thdng... Ho dang sing
trong cac khu nha tro i tan, chat chdi khong dl dién tich clng
nhu khong d4m bao cudc stng téi thiéu. Vi vay, can khuyén khich
¢éc 18 chire, ca nhan dau ti nha cho thué va can dé tinh trang

X& hi thyrc t& hign nay, ¢4 thé cho phép xay dung ¢ac khu nha
x& hi cho thué gia ré véi cac phang & rigng biét va co cac khu
vé sinh, tm chung.

- Dién tich phdng & khong nhé han 9m2 Chiéu cao clia
phong & chd thap nhat khong thap han 2,7m.

- Dien tich & binh quan cho mi ngudi thug khang nhé han
3 m2. M&i phang déu c6 clra di, clra s& riéng biét. Khu vé sinh
durc quy dinh 9 ngudi ¢é mot khu ve sinh chung 6 tm, xi riéng
biét cho nam va nir.

- Trong khu nha cho thué phai danh ché cho bép, chd gt
va phai quan &o vai dién tich 0,4m2ngudi.

YEU CAU KY THUAT TRONG THIET KE NHA 3 XA HOI

- Cong nghé xay dung phéi theo hudng cong nghiép hoa,
s dung vét liéu dia phuong sdn cb nhung phai dam béo tidu
chudn vé kinh t&, d0 bén, thdm my kién triic va cac yéu cAu sir
dung.

- K8t cAu nha & xa hoi cin vimg chac, don gian, chdng duge
gi6 bao, theo hudng cng nghiép hod, ha gia thanh xay dung.

- Nha & xa hi kifu ¢an ho, yéu cu sir dung hé két cu
khung chén gach, BTCT I3p ghép hoic xay gach.

- Nha & x4 héi ki€u tap thé yéu ciu mong nha, tueng bao
che, tudng ngan gilta cac phong phéi duge xay dung bang vét
|iéjlé bén chéc, mai khong dot, nén Iat gach hoac vat ligu lat t6i
thieu. .

- Vat liéu xay dyng khai théc tai dia phuong nhung phéi
dudc (ra chon ddm bao cac tiéu chudn vé kinh t&, do bén, thdm
my kién tric.

Ngoai ra, nha & xay dung phai dam bao cac yéu cau vé do
bén vimg, tudi tho cong trinh, G0 an toan vé nude, dién, chay nd...

Trong qua trinh phét trién Ha Noi dé tién t6 mot do thj bén
vimg, viéc nghién ciru, thiét k& nha & xa hdi 1a mat van dé bac
Xtc va can duge 8 chirc trién khai cho ¢ xa héi. Gidi quyét dugc
nha & xa hoi la chiing ta da gidi quyét duge mai trudng sdng cho
hang tram nghin ngudi lam viée trong c&e khu vue dac thu vdi sy
didu tiét cla Nha nudc. Day la tigu chi quan trong vé tinh chat
x4 héi va van minh do thi, dong thdi 14 tidu chi 88 danh gia thai |
dé chinh tri clia mdt Nha nudc, mot ché do. Gidi quyét duge Nha
@ x4 hoi la chuing ta gidi quyét duce tdng hoa gitta cac yéu t6 con
ngudi va xa hoi va gop phén lam &n dinh chinh tri, xa hai. Thanh
cang trong thist k& nha & xa hoi tai Ha Noi s& dong gop mot phan
¢Ong stfc vao xay dyng Thi dd giau dep, van minh, hién dai.
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