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THI TRUONG
BAT DONG SAN HA

2007

xu hudong &

Thanh Huong

ONG MARS ROWNSEND, TONG GIAM BOC CTY
CBRRE CHO RANG, NAM 2007 SE LA NAM THI
TRUONG BAT DGNG SAN SE CG NHIEU BUGC
PHAT TRIEN MANH ME. VIET NAM SE TRO
THANH MOT THI TRUONG HAP DAN D01 vOI CAC
NHA BAU TU NUGC NGOAL DAC BIET, HA NOI SE
LA MOT TRUNG TAM THU HUT CAC DU AN
THUONG MAI VA NHA 0. NHU CAU NHA G TANG

~ CAO VA TANG LIEN TUC, TRONG KHI LUGNG
CUNG HAN CHE. Vi THE, AP LUC VE GIA THUE
KHU VAN PHONG, THUONG MAI SE TANG, HIEU
SUAT SU' DUNG TAI CAC KHU VAN PHONG VA
THUONG MAI SE DUY TRi & MUC CAO. NHU CAu
VE NHA 0 CAG CAP VAN TIEP TUC TANG MANH...

triénvong

ty CB Richard Ellis ndm trong danh sach

S&P 500 cty hang dau thé gigi vé cung

cap dich vu t van bat déng san lon nhat

thé gidi, cung cap cac dich vu tu van chign |

luge vé ban, cho thué bat déng san, cac

dich vu vé quén Iy du an, quan Iy tai san,
vay ngan hang, ddu tu, thidm dinh; danh gia, nghién cuu
thi treang va tinh kha thi. Ngay 9/5/2007, Cty CB Richard
Ellis d4 t8 chirc bubi hop bao vé t8ng quan thi truang Bat
dong san Ha Noi trong qui 1/2007.

Phan tich nhing y&u 6 diéu chinh thi truéing bét déng
san Viet Nam trong nam 2007, Ong Mars cho riing, mot
trong nhidu nguyén nhan la mirc tiéu dung cla nguéi dan
ngay mét nang cao. Ngoai ra, cling vdi viéc Viét Nam t6
chic sy kién APEC va trd thanh thanh vién chinh thire cla
WTO, khién ngay cang nhiéu cac doanh nghiép da quéc
gia dén Viét Nam dat try sd, tim ca hdi kinh doanh va hang
nghin doanh nhan nudc ngoai dé&n lam viéc khign thi
truéng can ho cao clp va van phong ngay mét ting cao,
dac hiét [a nh(mg van phéng ¢ dién tich ian.

Nhin nhan v& thi truong vin phong, Ong Mars
Rownsend cho bigt, trdi qua mot giai doan yén &ng, it
hoat dong trong suct dip T&t Nguyén dan, thi truong da
nhanh chéng héi phuc vao thang 3 vdi s6 lugng cac yéu
cAu thué mat bang van phong tang rd rét, thudng yéu cau
mat bang réng 200m?, clia c4c tap doan da qudc gia va
cac cong ty trong nudc mudn md réng quy méd kinh doanh
¢ling nhu mét lan séng hau WTO. Trang Quy 1/2007, tai
Ha N6i c6 2 cac 6c hang A hoan thanh va khai truong 13
Opera Business Centre & Pacific Place; 02 cao §c hang
B: VIT Tower & Viglacera Tower. Tuy nhién, cic toa nha
nay ciing chura dap {ng d0 nhu cAu thué van phong ngay
cang Ion. Gia thué van phong tdng nhe, van phong hang
A tang 5% so vdi quy trudc; van phong hang B ting
1,35% . Va sé tiép tuc tang 40 - 46USD/ m2. Nham dap
{ng nhu cau nay, trong nam 2008 s& co thém rat nhiéu
téa nha vén phong khac di vao hoat dong, téng dién tich
san I&n t6i 33.000m2. Ong Mars ciing cho biét, tdng nhu
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cdu thué dy kién trong nam 2008 s& khoang 400.000 m2
tai Ha Noi va 800.000 m2 tai TP. H Chi Minh. Vi tri cac
dy &n van phong sé tap trung tai cac khu vyc H3 Hoan
Ki&m, Ba Dinh, Kim Ma, déng thdi s& md rdng ra céc khu
vyc méi nhu M§ Dinh. Ciing véi s phét trién clia hang
loal cac dy an mdi, va vigc xay dung Trung tam Hdi nghi
Quéc gia tai khu vyc M§ Dinh, Ong Mars cho ring, khu
vic dudng Pham Hung sé tré thanh dia diém phat trién ly
tudng cla céc trung tdm van phéng, thueng mai trong
tueng lai cha TP.

V& thi trudng cin ho cho thug, Ha Noi hien chf cé
1.262 céin ho cho thué hang A, trong dé chi co 40 can ho
mdi trén thi trvdng trong vong 3 ndm vira qua. Nhu céu vi
vy dang & mic cao va mang thi trudng nay tigp tuc xay
ra tinh trang thiu ngudn cung véi ty 1& cin hd tréng chi
con 1%. Theo Ong Mars, khach mua, thué chii yéu 13
ngudi nudc ngoai, vai gia thué khodng 20 - 30 USD/Im¥/
théng tily theo vi tri va céc tién nghi cung cp. Trong thoi
gian 18, lwgng khach sé tang manh mé han nifa, ¢ac can
hd c6 dién tich trung binh cling rit d& cho thug, bdi ngay
nay, rat nhiéu doanh nhan nudc ngoai van dang phéi sir
dung khéch san 1am noi & dai ngay trong thdi gian am
vic tai Viet Nam nhung van mong mudn thug duge mot

..HOAN TOAN CO THE TIN TUGNG RANG NHU
CAU VE NHA 0, NHU CAU VE CAN HO LA RAT LON
VA THI TRUGNG NHA 0 VAN TIEP TUC TANG
TRUGNG MANH TRONG MOT VAI NAM T01. CAC
NHA BAU TU VAN TIEP TUC BAU TU VAD MANG
NHA @ NAY, DO KHA NANG THU HO1 VON NHANH,
CHU KY QUAY VONG VON NGAN HON CAC LOAI
DU AN KHAC. NHU CAU VE NHA O DU BOAN
TRONG MOT VAI NAM T0Y SE VAN TIEP TUC GIA
TANG...

can ho dé dam bao cudc s6ng tién nghi va thoai mai hon.
Trong nam 2007, Ha NGi s& don thém khoang 646 cén hd
mai, tU cac du an nhu Skyline, Syrena, Pacific Place va
Atlanta

Con vé thi truang nha &, Ong Mars cho ring, nét néi
bat clia thi trrdng nay 1a hién nay, viéc dau tu xay dyng
cac khu do thi méi chi ¢d cac nha dau tu Viét Nam. Song
trong thdi gian i, sé co sy tham gia ngay cang nhiéu cla
cac nha dau tu nude ngoai. Tuy nhién, cac nha dau tu
nudc ngoai thudng quan tam dén cac dy an cd quy md
Ién, dac biét a cac nha dau tu Han Qudc, Nhat Ban dang
rét nang dong va sé la nhiing nha dau tu chinh trong
tuong lai vao thi trudng nay. Con cac nha dau tur trong
nudc thi chiém uu thé trong cac du an ¢o quy md vira va
nhd. Véi tic do phat trién kinh t& va g thi hoa ngay mot
manh mé, s& ngay cang ¢6 nhiéu cac khu d6 thi mdi, cac
chung cur cao clp ra dai dap ing nhu cdu vé can ho cao
cip clia ngugi dan, nhat 1a tai cac vi tri trung tam. Céc
dich vu hd trg tai chinh cho ngudi mua sé& ngay thém
phong pht, va hap dan. Song song, Ia viéc nang cdp cac
co @ ha tAng nham ddm bao cac khu & van minh, hién
dai, sach sé. Gia cac can ho tur khi dy &n bat dau trién
khai dén théi diém hoan thanh thudng ¢ su chénh lach.
Nguyén nhan 1a do ngudi mua thugng mudn vao duge vao
& nha mdi mot cach nhanh chéng, nén sin sang bd ra mét
khoan tién chénh léch. Con ngudi s& hu nha thi c6 thé
ban hodc cho thué ngdi nha clia minh khi da cam gidy to
s hifu trong tay nén thi trudng gia ca lién tiép bi anh
hudng. Vi thé, tai Ha Noi va TP. HCM, gia nha chung cu
lign ti&p tang khi toa nha sap hoan thanh. Gia cac can hd
chung cu thudng phu thude vao vi trl, thuong higu clia nha
dau tu, xay dyng cing céac dich vu dong bo. Gia ca cac
chung cu tang con ¢d mdi quan hé vai thi truéng chimg
khoan, khi thi trudng ching khoan ¢ ddu hiéu chang lai,
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nha ddu tu thuong d tién vao bat dong sén. DG vdi
nhimg chl ddu tu, day la diéu rat thuan Igi, vi day la
nhitng khodn tién nhan rdi, khong phai Ia nhimg khoan
vay nén viéc mua ban thudng rat nhanh chong.

Bén canh thi trudng cao cAp, cac can ho trung cap
v0i gia vira phai ciing s& phat trién manh, nham dap (ng
nhu cdu da dang clia ngudi dan. Tuy nhién, viéc dau tu
xay dung vao cac ¢an hd cao cap hay trung cap phy thudc
vao chién lugc phat trién, kinh doanh clia timng nha dau tu.
Cung véi sy phat trién manh mé clia cac van phong cho
thué, cac can hd cho thug, cac can hé, chung cu cling
dang c6 su dich chuyén dén tir khu vue trung tam, nol da
_ can quy dat, dén cac khu vuc mdi nhu My Binh, Ciputra...

Trao d8i véi KTS Nguy&n Tudn, Phé Giam déc Cty
CBR, Ong khang dinh trong s6 cac finh vuc dau tu bat
déng san, linh vic xay dyng can hg la mot fh vue duge
cd cAc nha dau tu trong nudc va cac nha dau tv nudc
ngoai dic biét quan tam do thai gian thu hdi vén nhanh va
nha d4u tu ¢o thé huy déng vén dé tai trg cho dyf an trong
qua trinh xay dung. Thuc té hign nay 12 hau hét cac dy an
cén ho cao cdp déu do cac nha dau tu nudc ngoai tién
hanh trién khai va xay dung. Cac nha d4u tu trong nudc
thudng chi tap trung vao cac du an co chét lugng kha va
vira, véi mirc gia ban hop ly. Mt thuc t& co thé dé nhan
thdy 1a cac nha dau tu trong nudéc thudng bi han ché vé
vén. Tuy nhién, bén canh y&u t6 vé& von thi nang lyc va
kinh nghigém quan Iy va trién khai dy &n ciing la mot yéu
t6 vo cing quan trong. Day Ia diém ma céc nha dau tu
trong nudc van dang con thidu va khé canh tranh véi cac
nha dau tu nude ngoai. Chinh vi vy, bén canh viéc nang

cao nang lyc vé von thi cac nha dau tu trong nudc can dac
biét chii trong vao viéc nang cao nang luc quan Iy trién
khai cac dur an mét cach ¢o higu qud, tang kha nang canh
tranh v@i cac nha dau W nudc ngoai.

Trong thai gian t6i day, nhiéu du an dau ke cd quy md
va chét lugng s& duge trién khai.. Céc du an chét lugng
cao ¢ vi tri dep sé tiép tuc dat dudc gia ban va nhu cau
ddi vdi cac dy an ¢ vi tri dep dac bist cao.

Hoan toan co thé tin tudng rang nhu ciu vé nha 4,
nhu ciu vé cdn ho [a rat [én va thi truang nha & vén tiép
tuc téng trudng manh trong mot vai ndm tdi. Cac nha dau
tu van tiép tuc dau tir vao mang nha & nay, do kha ning
thu héi v8n nhanh, chu ky quay vong v8n ngan hon cac
loai du an khac. Nhu cdu vé nha & dy doan trong mot vai
nam tai sé van tiép tuc gia tang.

Téng quan vé thi trueng BAt dong san quy 1/2007,
Ong Mars khéng dinh Viet Nam s& la mét thi trudng hap
dan ddi véi cac nha dau tu nudc ngoai dac biét khi Vet
Nam md cira thi tnedng khi chinh thirc gia nhap WTO.
Ngay cang nhiéu cac tAp doan bat dong sén quéc té tham
nhép thi trugng Viet Nam. Cac quy dau tu rat quan tam
dén cac dy an méi va ca cac duy an dang hoat déng. Luc
lwong cac nha dau tu nudce ngoai, véi ngudn von déi dao
khéng chi phat trién cac dy an bt déng san ma con tham
gia dAu tu vao cac khu do thi méi. Tham chi , Ong Mars
con nhén manh, d8i véi cac nha dau tu, hién tai, von dau
tur khdng phal la van dé quan trong, ma quan trong la vi tef
dep va du an hap dan.






